


















































































































Kisbajcs hivatalos fejléc 
 

 

 

 

 

 1. sz. Előterjesztés  

Kisbajcs Község Önkormányzat Képviselő-testülete  

2022. szeptember 28-i ülésére 

 

Kisbajcs településrendezési tervi eszközök véleményezési szakaszban bejött vélemények 

ismertetése 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kisbajcs Község Önkormányzata 2022. július elején a véleményezési szakaszban a tervet elküldte a 

jogszabályban előírt véleményezőknek. A véleményezési szakaszban több fejlesztési területtel 

kapcsolatban érkezett eltérő vélemény, észrevétel. 2022. szeptember 15-én a polgármester egyeztető 

tárgyalást tartott, ahova a véleményező államigazgatási szerveket hívta meg.  

 

Az egyeztető tárgyalás során a következő észrevételek kerültek megtárgyalásra:   

 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Állami főépítész: 

- Nem támogatja új lakóterület kijelölését 

- Nem támogatja a „K-En" Különleges terület - Megújuló energiaforrások hasznosításának céljára 

szolgáló terület kijelölését. 

- Nem támogatja a 16. § (5) bekezdésében foglalt Vt-3 övezetben a telkenként maximálisan 6 db 

önálló lakás rendeltetés elhelyezését. 

- A szabályozási terven alkalmazott „Telek be nem építhető része (területbiztosítás)” jelen 

formájában nem támogatja 

 

Fertő-Hanság Nemzeti Park: 

- Javasolja az új lakóterületek és gazdasági területek kijelölésének újragondolását. 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály 

Földhivatali Osztály: 

- Nem támogatja az Árpád utca folytatásában, déli irányban, illetve az Arany János utcától 

nyugatra, a külterületi részen lakóterület kialakítását. 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgatóhelyettesi Szervezet 

- Az igazgatóság a szőgyei településrészen tervezett új parcellázással, új lakóterület kijelöléssel 

nem ért egyet. 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Győri Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi 

Főosztály Természetvédelmi Osztály: 

- Nem támogatja az Árpád utca folytatásában lakóterület kialakítását. 

- Nádréttől keleti végétől északra jelölt gazdasági terület kijelölése nem támogatható. 

 

 

 

 



 

Az egyeztető tárgyalás eredménye fejlesztési területenként: 

 

1. Az Árpád utca folytatásában tervezett új beépítésre szánt lakóterület: 

- Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet, Állami főépítész 

kijelöléssel szemben támasztott kifogást továbbra is fenntartja: 

- Fertő-Hanság Nemzeti Park kijelöléssel szemben támasztott kifogást továbbra is fenntartja: 

- Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Győri Járási Hivatal Agrárügyi és 

Környezetvédelmi Főosztály Természetvédelmi Osztály a kijelöléssel szemben támasztott 

kifogást továbbra is fenntartja 

 

 

2. Szőgyei út mellett kijelölt új beépítésre szánt gazdasági terület: 

- A Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali 

Főosztály Földhivatali Osztály tekintettel az alacsony minőségi osztályra és gazdasági területek 

telitettségére elfogadja a módosítást ha egyéb jogszabályoknak megfelel. 

- A Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság a vízbázisok, a távlati 

vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. 

(VII. 18.) Korm. rendelet alapján a vízbázisban történő új beépítésre szánt terület kijelölését 

megelőzően hatásvizsgálat készítését és engedélyezési eljárást ír elő. 

- Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Állami főépítész az előző pontban kifejtett 

engedély megszerzése után, az Étv. 7.§ (3) bekezdésében előírt igazolás és képviselő-testületi 

döntés után újabb véleményezési körben mond véleményt. 

 

 

 3. „K-En" Különleges terület - Megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület 

kijelölése 

- Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Állami főépítész a Győr-Moson-Sopron megyei 

tervben történő előírás figyelembevételével lehet a helyi szabályozási tervben szerepeltetni, 

miszerint csak épületen lehet a napelemet elhelyezni. 

 

4. Nem támogatja a 16. § (5) bekezdésében foglalt Vt-3 övezetben a telkenként maximálisan 6 db 

önálló lakás rendeltetés elhelyezését. 

 

- Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Állami főépítész elfogadja az előírást, ha az 

egész terület egy telek lesz, tehát összesen 6 db lakás építhető. 

 

5. A szabályozási terven alkalmazott „Telek be nem építhető része (területbiztosítás)”  

 

- Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Állami főépítész nem támogatja a 

területbiztosításként történő szabályozást. Fenntartja a nyilatkozatában leírtakat. 

 

 

6. Arany János utcától nyugatra, a külterületi részen lakóterület kialakítása 

- Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Állami főépítész elfogadja, hogy a terület nem új 

beépítésre szánt terület, mivel már a hatályos terv is tartalmazza. 

 

7. Szőgyei új lakóterület 

- A Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság elfogadta, hogy a kijelölés 

nem új elemkét került a tervbe, azt a hatályos terv is tartalmazta. 



 

 

A tervet átdolgozást követően ismételten ki kell véleményezésre küldeni az állami főépítész előírása 

szerint az összes véleményezésben résztvevő szervnek. 

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet alapján a vízbázisban történő új beépítésre szánt terület kijelölését 

megelőzően készítendő hatásvizsgálat díja előzetes árajánlatkérés alapján területnagyságtól függően 2-

5 millió Ft közötti összeg lenne. 

 

 

 

Határozati javaslat 

 

Kisbajcs Község Önkormányzatának Képviselő-testülete                  

                                        ………/2022. (…..) sz. határozata  

 

Kisbajcs Község Önkormányzata Képviselő-testülete a folyamatban lévő TT-20303 

munkaszámú rendezési tervi eszközök felülvizsgálata során a véleményezési szakaszban 

bejövő vélemények és az eltérő vélemények egyeztető tárgyalásán született megállapodások 

alapján a következő döntést hozza: 

1. Az Árpád utca folytatásában tervezett új beépítésre szánt lakóterület kikerül a 

tervezetből. 

2. Szőgyei út mellett kijelölt új beépítésre szánt gazdasági terület kikerül a tervezetből. 

3. „K-En" Különleges terület - Megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló 

terület kijelölése kikerül a tervezetből. 

4. A Vt-3 övezetben a telkenként maximálisan 6 db önálló lakás rendeltetés továbbra is a 

véleményezésre kiküldöttek szerint marad a tervben. 

5. A szabályozási terven alkalmazott „Telek be nem építhető része (területbiztosítás)” 

törlésre kerül a szabályozási tervről. 

6. Arany János utcától nyugatra, a külterületi részen tervezett lakóterület a véleményezésre 

kiküldöttek szerint marad a tervben. 

7. Szőgyei új lakóterület a véleményezésre kiküldöttek szerint marad a tervben. 

Az 1-7. pont szerint átdolgozott tervet ismételten véleményezteti az önkormányzat. A 

véleményezési szakaszra való kiküldés előtt a képviselő-testület dönt az az épített környezet 

alakításáról és védelméről 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdése szerint az új 

beépítésre szánt területekről.  
 

 

 

Felelős: Kamocsai Sándor polgármester 

      Határidő: folyamatos 

 

 

Kérem a T. Képviselő-testületet a döntés meghozatalára! 

 
 

Kisbajcs, 2022. szeptember 26. 

 

 

                                                                                  Kamocsai Sándor 

                                                                                        polgármester 


