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Kisbajcs Kozség (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepiilésrendezési eszkozeinek TT-20303 munka-
szamu felllvizsgalataval kapcsolatos szives megkeresésére az épitett kérnyezet alakitasarol és védel-
mérél szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepilésfej-
lesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 38. §-a alapjan a Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Irodaja (a tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az alabbi szakmai véleményt adja:

Az Allami Féépitészi Iroda vélemeénye szerint a dokumentacio jelentds atdolgozasa sziikséges,
ezért a véleményezési szakaszt meq kell ismételni.

Az Allami Féépitészi Iroda a tervet, a benne szereplé médositasokat jelen formajaban
nem tamogatia.

Az Allami Féépitészi Iroda a 2022. junius 30-i beadvanyat attekintette, és a kdvetkezéket allapitotta meg:

Szerkezeti és szabalyozasi tervlap 1
- Mindkeét terven a ,természeti teriiletek a FHNP miikodési terlletén” jelslés dsszetéveszthetd a
,villamosenergia atviteli halézat’ jelolésével, tovabba a ,villamosenergia atviteli halézat’” nem

) Allami Féépitészi Iroda
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szerepel a rajzokon . Az Allami Féépitészi Iroda kéri az eltéré jeldlés hasznalat médositasa mel-
lett a villamosenergia atviteli haldzat feltlintetését a rajzokon.
- A kiilsé védsidom feliratban eliras van a tervlapokon. Az Allami Féépitészi Iroda kéri ennek javi-

tasat.

- Az Allami Féépitészi Iroda felhivja a figyelmet arra, hogy a szabalyozasi tervlapokon a vizgaz-
dalkodasi terlleteken a parti savokat is fel kell jeldlni.

- Az Allami Féépitészi Iroda felhivja a figyelmet arra, hogy a Helyi Epitészéi Szabalyzatban (a to-
vabbiakban HESZ) emlitett deflacidval érintett terlileteket a szabalyozasi terven is fel kell tintet-

ni.

- Az Allami Féépitészi Iroda felhivja a figyelmet arra, hogy a szabalyozasi tervrajz kidolgozasanak
atgondolasa javasolt a Szavai fédcsatorna északi teriiletének mentén a kévetkezdk okan:

A z6ld karikaban ,Z” betl jelolés nem talalhaté meg a jelmagyarazatban, igy annak
jelentéstartalma nem vizsgalhaté meg érdemben.

A kijeldlésen belll Lf-2-vel jelolt lakoteriileten feljeldlt teleknagysagok nem minden
esetben tudjak tartani az dvezeti eldirasban szerepl®é minimalisan kialakithatdo 600
nm-t, tovabba a feljelolt ut végén mar csak egy telek valik megoszthatéva, igy ut-
kapcsolat hijan a 170 és 169 hrsz.-0 ingatlanok esetében nem kerllhet telekalaki-
tasra sor.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivja a figyelmet arra is, hogy a Szavai csatorna nyu-
gati oldalan a kézut jelélés megsziintetésével a 162-165/1 hrsz.-U ingatlanok rende-
zetlenné valnak. Az Allami Féépitészi Iroda kéri a terillet szabalyozasanak feltlvizs-
galatat, atdolgozasat.

Az Allami Féépitészi Iroda a szabalyozasi terveken szereplé ,telek be nem épithet
része (teruletbiztositas)” jelolést jelen formajaban nem tamogatja. Feltételezhetd,
hogy a be nem épithet teleksavok tertlete a jovében maganutként kerulnek kialaki-
tasra, igy kezelhetetlen, nagy szamu tulajdonos tulajdonaba keriilé uthaldzat alakul
ki, amely tekintetében a kozutkezeldi statusszal egyitt jaré valamennyi kételezett-
ség a tulajdonosokat fogja terhelni. Ennek kovetkezménye az lehet, hogy nem tud
kialakulni egy folyamatos uthalézat a telektombon beliil, amely telektdombon beliili
telkek kialakithatosagat is ellehetetleniti. Az Allami Féépitészi Iroda felhivja a fi-
gyelmet arra, hogy a szabalyozas 6nmagaban nem feltétlenil alkalmas arra, hogy
be nem épithetd tertletsavként jelolt tertileten a jsvében valéban ut kerdl kialakitas-
ra, ugyanis a be nem épitheté teriiletsdv 6nmagaban nem minésil a telekalakitas
hataranak, melynek kévetkeztében a kialakuld épitési telkek maximalis beépithets-
ségenek kihasznalasa esetén a jovoben nem lesz lehetbség a terllet utként torténd
kialakitasara a beépitési paraméterek okan.

Az Allami Féépitészi Iroda kéri, hogy valamennyi a jovében utként tervezett olyan te-
ruletet, amelyet a hatalyos, illetve tervezett helyi épitési szabalyzat be nem épithetd
teleksavként jeldl, utként kerdiljon feljeldlésre a fentiekben részletesen kifejtett okok
miatt.

- Az Allami Féépitészi Iroda a telepllesen Uj lakoterlilet kijelolését nem tamogatia.
Az Allami Féépitészi Iroda felhivjia a figyelmet arra, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
esetén az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban meghatéarozott hatarozathozatali kotelességre,
mely alapjan a képvisel6-testuletnek jogszeriien kell megallapitania, hogy a teleptlés mar beépi-
tesre kijelolt tertletén belll nincs a hasznalati célnak megfeleld terilet. Felhivjuk a figyelmet arra,
hogy ezen hatarozatot a jogszabalyoknak megfeleléen kell meghozni, annak megfelel6ségét a
kormanyhivatal vizsgalja.



Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a telepilés kozigazgatasi tertletén még jelentds
szamu (t6bb mint 100 db) be nem épitett lakod rendeltetés(i ingatlan all rendelkezésre, ezért java-
soljuk az Uj lakotertlet kijel6lések atgondolasat.

-Az Allami Féépitészi Iroda a ,K-En” Kiilénleges teriilet — MegUjuld energiaforrasok hasznosita-
sanak céljara szolgald terllet kijelolését nem tamogatja. A megyei teriiletrendezési terv
3.17. szamu melléklete szerint Kisbajcs telepulés jelentés részét, beleértve az érintett K-En
bvezeti besorolasu terlletet is lefedi a nap-és szélerémii létesitésének korlatozasaval érintett
terulet 6vezete. A Gyér-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat 5/2020. (V.5.) szamu rendelet
15. § (1) bekezdése szerint az 6vezetet a telepiilésrendezési eszkézékben a 3. § 4. pontban
felsorolt térségi 6vezetek térbeli uniéjaval kell lehatarolni.

(2) Az ovezet teriiletén csak a haztartasi méretiinél nem nagyobb szélerémii létesitheté.
(3) Haztartasi méretiinél nagyobb uj napelemes erémii csak épiileten helyezheté el.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a tervezett modositas ellentétes a fenti sza-
balyozassal, ezért nem tamogathaté. Az Allami Féépitészi Iroda kéri a telepllésrendezési
eszk0zok kidolgozasa soran az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervvel valé dssz-
hang megteremtését és az ellentétek feloldasat.

- Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a 039/ 29 valamint a 039/17 hrsz.-u ingatlanokat
érintd modositasi javaslat szerint mezégazdasagi teriiletbdl kereskedelmi szolgaltatd, gazdasagi
terlletbe torténé atsorolas miatt Uj beépitésre szant terilet kijeldlés valdésulna meg. Az Allami
Féépitészi Iroda felhivja a figyelmet az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban meghatarozott hata-
rozathozatali kételességre, mely alapjan a képviselé-testilletnek jogszerten kell megallapitania,
hogy a telepulés mar beépitésre kijelolt tertiletén belul nincs a hasznalati célnak megfeleld terii-
let. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy ezen hatarozatot a jogszabalyoknak megfeleléen kell meg-
hozni, annak megfeleléségét a kormanyhivatal vizsgalja.

Az Allami Féépitészi Iroda a szabalyozasok megalkotasa tekintetében felhivja a figyelmet a 2010. évi
CXXX. térvény 2 § (1) bekezdésére: ,A jogszabalynak a cimzettek szamara egyértelmiien értel-
mezhet6 szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.” Az Allami Féépitészi Iroda kéri, hogy a
szabalyozas az allampolgarok szamara is érthetS egyértelmii tartalommal keriiljon megfogal-
mazasra.

A HESZ kidolgozasa soran az alabbiakra hivjuk fel a figyelmet:

- Az 5. § felsorolasa zavaros. Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése értelmetlien, a (7) bekezdés
pedig ellentétes a megalapozo vizsgalat 24. oldalan talalhaté ,Kozlekedési és kdzmiiteriletek”
fejezetben foglaltakkal, miszerint épitési telkeket csak kozutak vagy kdzforgalom szamara
megnyitott maganutak szolgalhatnak ki. Az 5. §. utolsé bekezdése (ami a rendelet tervezet is-
mételt (3) bekezdése) szintén ellentétes a megalapozé vizsgalat ,Kozlekedési és kézmiiteriile-
tek” fejezetében foglaltakkal, valamint ugyanezen paragrafus (7) bekezdésével. Az Allami F6-
épiteszi Iroda kéri a szabalyozasi pontok feliilvizsgalatat, valamint az ellentmondasok felolda-
sat.

- Az Allami Féépitészi Iroda javasolja, hogy a 13. § (5) bekezdés gépjarmi elhelyezésre vonat-
kozo szabalyozasa az alabbi szévegezéssel keriiljon kiegészitésre:

A teleplilés tertletén minden lakas és iidiilé 6nallé rendeltetési egység utan egy sze-
mélygepkocsi parkolot kell biztositani sajat telken beldl. A gépjarmi épiileten kiviili elhe-
lyezése esetén a gépjarmii elhelyezésére szolgéalé terilet és annak megkézelitését szol-



galo kézlekedesi ut nem szémithaté bele a zoéldfeliletbe. A gépjarmi éplileten kiviili el-
helyezésére szolgalé tertlet minimalis nagysaga 1 gépjarmii esetén 5 méter X 5 méter.
A kézlekedési ut szélessége minimum 2,5 méter. Ha az éplileten belill keriil elhelyezésre
a gepjarmd, ugy annak megkozelitésére szolgalé kézlekedési it nem szamithaté bele a
zoldfelliletbe.

(A megadott méretek csak iranyadok, azokat az Onkormanyzat hatarozza meg.)

- Az Allami Féépitészi Iroda a 16. § (5) bekezdésében foglalt Vt-3 Gvezetben a telkenként maxi-
malisan 6 db 6nallo lakas rendeltetés elhelyezését nem tamogatja, mivel a teleplilés kozigaz-
gatasi tertletén meg jelentds szamu be nem épitett lakd rendeltetési tertlet all rendelkezésre.
A lakéas rendeltetés ilyen mértékl névelése a fentiek okan nem tamogathato.

- Az Allami Féépitészi Iroda felhivja a figyelmet arra, hogy a rendelettervezet 27. §-a ellentétes a
Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 5/2022. (V. 2.) onkormanyzati
rendelet 15. § (3) bekezdésével. Az Allami Féépitészi Iroda kéri a modositasi javaslat kidol-
gozasa soran az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervvel valé ésszhang megterem-
tését és az ellentétek feloldasat.

Az Allami Féépitészi Iroda tajékoztatja, hogy a tervmodositassal kapcsolatos tovabbi teendékrél a Korm.
rendelet 39. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik:
+(1) Véleményeltérés esetén a polgadrmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyz6kény-
vet kell késziteni.
(2) A véleményezést kévetben a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzékonyvet is
— ismertetni kell a képviselb-testiilettel, amelyek elfogadéasarcl vagy el nem fogadésérél a képvise-
I6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadéasa esetén a dontést indokolnia kell.
(3) A véleményezési szakasz lezarul a (2) bekezdés szerinti déntés dokumentéléasaval és k6zzété-
telével.”

Az Allami F6épitészi Iroda tajekoztatja, hogy az Etv. 8. § a alapjan Uj beépitésre szant terulet kijeldlésére
iranyulé teleptlésrendezési eszkoz készitése vagy mddositasa esetén az allami féépitész a zar6 szak-
mai véleményezés soran a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét véleményezésre megklildi az orszagos
féépitesznek. Az orszagos foépitész 15 napon belul adja ki a nyilatkozatat, a hataridé jogvesztd. A zar6
szakmai vélemény kiadasara meghatarozott hataridébe nem szamit bele az orszagos foéépitész nyilatko-
zatanak kiadasara rendelkezésre all6 15 napos hataridé. Az orszagos foépitész a (2a) bekezdés szerinti
nyilatkozatanak kiadasa soran vizsgalja, hogy a telepiilésrendezési eszkdz tervezete megfelel-e az or-
szagos és térségi szintl teruletrendezési, teleptlésrendezési, telepulésfejlesztési és telepuléskeépi kéve-
telmenyeknek. Az orszagos féépitész érdemi véleményét a zaré szakmai véleménybe be kell épiteni.

A végs6 szakmai véleményezési szakasszal, kapcsolatban a Korm. rendeletnek kulénosen az alabbi
eléirasaira hivja fel az Allami Foépitészi Iroda a figyelmet:

,40. § (1) A polgérmester, a véleményezési szakasz lezarasat kévetéen a teleptilésrendezési esz-
koz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példényéat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozén megkdildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitésznek.

(3) Zaro szakmai vélemény akkor adhat6, ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi dokumentum hi-
anytalanul megkiildésre kertilt’



A Korm. rendelet 40. §-a szerinti végsé szakmai véleményezésre benyujtandé dokumentaciot a Korm.
rendelet 38-41. §-ai alapjan beérkezett véleményekkel, elézményiratokkal, a partnerségi egyeztetés vég-
rehajtasardl és eredményérdl sz616 okiratokkal, a véleményezési eljaras soran beérkezett vélemények
elfogadasardl vagy el nem fogadasardl, valamint az egyeztetési eljaras lezarasrdl sz6lé dnkormanyzati
dontéssel egydtt, elektronikusan is sziveskedjék megkuldeni.

Gyér, 2022. julius 21.

Tisztelettel

Széles Sandor kormanymegbizott nevében és megbizasabal \
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