Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 17/2022. (XIIL. 20.) 6nkormanyzati
, rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél

- Kisbajcs K6zség Onkorményzat Képviselo-testiilete az épitett kormyezet alakitasardl és védelmérol
182016 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a

. Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.

1 pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) .bekezdésében meghatérozott feladatkSrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
«tintegralt vérosfejlesztési stratégidrol &s a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
-+ telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet eldirasaival
Osszhangban a kivetkezoket rendeli el:

] 1L Fejezet
ALTALANOS ELCIRASOK

A rendelet hatdlya és alkalmazdisa

1. §
(1) Jelen rendelet hatélya Kisbajcs telepiilés kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen rendeletet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi tervlap, tervszém SZAB-1, munkaszdm: TT-20303, (tovabbiakban
szabalyozési terv):

b) 2. melléklet: Szabalyozasi tervlap, tervszam: SZAB-2, munkaszam TT-20303 (tovabbiakban
szabalyozasi terv):

¢) 3. melléklet: Az allattartds céljara szolgalo épitmények épitése, bdvitése esetén betartandd
tavolsagok

(3) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
cpitmeényrészt, épliletegyiittest épiteni, 4talakitani, boviteni, felujitani, korszeriisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az 4ltaldnos
. érvényi jogszabalyok rendelkezései, ¢s jelen rendelet és mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint
szabad.

A belteriileti hatir mddositasa

2.§

(1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében titemezhetéen a szabalyozasi terven
beépitésre szant teriileteket.

(2) Belteriiletbe kell vonni a beépités elétt a lakoteriileteket, vegyes teriileteket. Lakéteriileten és
vegyes terlileten belteriiletbe vonas elétt lakoépiilet nem helyezhets el.

(3) Lakoteriileti, illetve vegyes Ovezetekben belteriiletbevonds csak tombésitve vagy
utszakaszonként, illetve a meglévé belteriilethez kapcsolddva lehetséges.

(4) A belteriiletbe vondst kiadé hatarozat meghozatala elétt az Snkormanyzattal megéllapodast kell
kotni, a belteriiletre el6irt feltételeket ki és milyen forrasbél biztositja.



(5) Nem kell belteriiletbe vonni a meglévé iparteriileteket, zoldteriileteket, valamint a - belteriilethez
kapcsolodo, de jelenleg is kiilteriiletként nyilvantartott — vizgazdalkodasi teriileteket.

A szabalyozas elemei

“3.8
(1) A szabalyozasi terv elemel kotelezok Vagy javasoltak.

(2) Kotelezb szabalyoza51 elemek
a) -szabalyozési vonal,

b)  épitési Gvezet hatdra,

¢)  azdvezetijel,

d)  védétavolsigok,

e)  kotelezd megsziing telekhatar,

S épitési vonal,

g)  hatsOkerti épitési hatérvonal,

h)  épitési hely hatara,

i)  telken beliili védofasitas,

J)  infrastruktira fejlesztést koveten igénybe vehetd teriilet,

k)  telek be nem épithetd része,

)  kotelezd megsziintetd jel.

(3) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

a) javasolt telekhatar,

b)  javasolt megsziintetd,

¢)  kozlekedéshez kapcsolddo egyéb jelek (autébusz-megallohely, parkold),
d)  intézmények, k6zmi létesitmények jelei (beirasok),

(4) A szabalyozisi terv mas jogszabaly éltal elrendelt szabalyozasi elemei:
a)  régészeti leldhely hatara,

b)  helyi védett egyedi érték,

¢)  helyi teriileti védelem hatéra,

d)  okoldgiai hal6zat magteriilete,

e)  Okoldgiai halézat Skoldgiai folyoséia,
S okolégiai halézat pufferteriilete,

g)  Natura 2000 teriilet hatdra,

h)  egyedi tajérték,

i) exlégelap,

J)  hidrogeologiai védéidom,

k)  parti sav.

(5) A szabélyozasi terv t3j ekoztato szabalyozasi elemei:

a)  Alaptérképi jelek,

b)  Zold infrastruktira hal6zat elemei,

¢)  intézmények, kozmii létesitmények jelei,

d)  kozlekedéshez, kézmiivekhez kapcsolodé egyéb jelek.

(6) A javasolt szabalyozasi elemek pontosithatok.



Teriiletfelhasznalas

4.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbél:
a)  beépitésre szant, illetve

b)  beépitésre nem szant teriiletként

keriilt besoroldsra

(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) falusias lakoéteriilet (Lf).
b) telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt)
¢)  gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz),
cb) ipari gazdaségi teriilet (Gip) L

(3) Beépitésre nem szént teriilet lehet:
a) kozlekedési és kézmiiteriilet:
aa) kdzuti kozlekedési teriilet (KOu)
ab) kdzmiiteriilet (KO)
b)  zoldterilet (Z)
¢)  erdbteriilet:
ca) védelmi erd6 (Ev),
cb) gazdasagi erd¢ teriilet (Eg)
d)  altalanos mezbdgazdasagi teriilet (M4)
e)  vizgazdalkodasi teriilet
ea) folyovizek, allovizek, arkok (V)
eb) haléaszati gazdalkodasi tertilet (Vh)
ec) vizi sportolds éplileteinek elhelyezésére szolgalo teriilet (Vs),
ed) arvizvédelmi t6ltés (V16)
természetkozeli tertilet (Tk)
kiilénleges beépitésre nemszant temetd (Kb-T)
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Telekalakitdsra vonatkozé el6irisok

5.8

(1) A telekalakitisnal az Svezeti jelben jeldlt minimalis telekteriiletet és minimalis telekszélesség
paramétert kell betartani.

(2) A legkisebb telekszélesség nem szabalyos téglalap alaku telkek kialakitésa esetén, az elSkerti
¢pitési vonal €s a telekhatir metszéspontjabol az épitési helyen beliil a masik telekhatéarra 4llitott
merdleges tavolsag.

(3) Ha a telekalakitds szabdlyozasi vonal mentén a telek rendezetté tétele céljabol torténik, akkor a
szabalyozasi terven jel6lt minimalis teleknagysagnal kisebb telek is kialakithato.

(4) Uj nyeles telek Kisbajcs teriiletén nem alakithaté ki.

(5) Beépitésre szant teriileten épitési telek kozitrol, vagy kozforgalom szdméara megnyitott
magdnutrél, vagy kozforgalom eldl elzart maganutrdl valé megkozelitéssel alakithaté ki.



(6) Kozforgalom szimara megnyitott maganit csak abban az esetben alakithaté ki, ha azt a
szabalyozasi terv jeldli szabalyozza.

(7) Beépitésre szant teriileten épitési telek megkozelitésére kozforgalom elél elzart magénit min. 10,0
m szélességgel alakithato ki.

Kozteriilet alakitisra vonatkozé eldirasok

6.§

(1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha

a) a szabalyozési vonallal meghatérozott, tervezett utteriilet a telekalakitdsra vonatkozéd
jogszabalyok el6irdsai miatt 5nallé telekként még nem alakithato ki;

b)  a szabalyozisi vonal meglév$ ut kiszélesitését szolgalja, és nem térténik utlejegyzés vagy
kisajatitas, és a mar f6épiilettel beépitett telken a rendeltetési egységek szdma — a kiegészitd
épiileteket nem szdmitva — a tervezett épitési tevékenységgel nem né, vagy lak6dvezet esetében
legfeljebb kétlakdsosra nd. Ha a 6 funkcidju épiilet elbontasat kovetéen kerul a telekre UJ
épiilet, akkor a telket beépitetlennek kell tekinteni és rendezni kell.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell
figyelembe venni, ha a szabélyozési vonallal hatarolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tortént meg.
Ebben az esetben a szabélyozasi vonalat az elé-, oldal- és hatsokert meghatérozéasanal figyelembe
kell venni, (amennyiben az épitési hely hatarvonala nincs szabalyozva), mig az ovezeti eldirasokat
ugy kell betartani, hogy azok a kézteriilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre
vonatkozoan teljesiilienek. Az ingatlan beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal vagy dvezethatarokkal
hatarolt tertiletrészt lehet figyelembe venni.

A ta] és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldiriasok

7.§

(1) A magtertilet, a pufferteriilet és az 6kologiai folyos6 dvezeteinek teriiletét a szabalyozasi tervlap
jeloli.

(2) Az 6kologiai haldzat teriiletén a vonatkozd jogszabélyok szerint kell eljarni.

(3) A telken beliili védéfasitasra vonatkozo eldirasok:

a)  Atelken beliili védéfasitas teriiletén épiilet nem épithetd. Az épitési telkeken a kotelezd telken
belilli védofésitds a telkek gyalogosan és gépjarmiivel t6rténd megkozelitése céljabol
megszakithato.

b) A telken beliili védofasitds minimum az alabbiak szerint alakithaté ki: hdromszint(i gyep +40
db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkoronaJu fa/150 m2 névényzet formajaban kell, hogy
megvaldsitasra keriiljon.

Kornyezetvédelmi eléirdsok

8.§

(1) Az ¢épitmények ¢és haszndlatuk kiillon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és més hatosagi elSirasokban megéllapitott szennyezettségi hatarértékeket
meghalad6é mértékl kéros hatést a kornyezetiikre. A kdros kérnyezeti hatas értékét a teriileten méar
meglévd hattér' értékekkel egyiitt kell figyelembe venni. A hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem,
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talajvédelem, radioaktivitas, a levegd tisztasdganak védelme és a vizmin3ség tekintetében a hatalyos
jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) K6zmiip6tlo berendezés csatornazott teriileten nem tervezhetd.

(3) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatok, amelyek sordn szennyez6 ¢s
kornyezetet veszélyeztet anyagok nem keriilnek a talajba.

(4) A keletkezé szennyvizet csatornahdlézatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarold engedélyezheto.

(5) A szennyvizcsatorna halozat kiépiilte utan a hdztartasi és ipari szennyvizeket a csatornahaldzatba
kell k&tni.

(6) Az élovizek fenntartasi munkéihak' elvégzéséhez a szabalyozasi terven jelslt szélességii parti savot
szabadon kell hagyni.

(7) Az utak szilard burkolattal t6rténé ellatasdval egy id6ben a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

(8) Lako- és iidiilstertilet, valamint az oktatdsi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbdl
védett teriiletnek minésiilnek.

(9) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarolé nem létesithetd.
Korlatozasok, védéteriiletek

9.§

(1) Epitési korlatozés ald esnek az orszagos kézutak kiiltertileti szakaszain a tengelyvonalt6l szamitott
50-50 m tavolsagon belill esé teriiletek, ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatilyos
jogszabélyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas al4 esnek a kozmi vezetékek és kézmii létesitmények védétavolsagan beliil a
mindenkor hatélyos jogszabalyok szerint.

(3) Epitési korlatozas ala esik a temets 50 m-es kérnyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység
nem folytathato.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirdsok
10. §

(1) A helyi kozit céljara torténd lejegyzés elétt az utszélesitésre szabalyozési vonallal jelslt
tertiletsdvokat 6nkormanyzati kdzutként kell kialakitani.

(2) Onkormanyzati eldvasérlasi joggal terhelheté teriiletek a 138 hrsz, 135 hrsz, 131/3 hrsz
6vodabdvités lehetdségének céljabol, 13 hrsz-u teriilet jatszotér tulajdonjoginak megszerzése
céljabol, 112/4 hrsz-a teriilet intézményfejlesztés céljabol.

(3) Megallapodast kell kétni a szabalyozasi terven infrastruktura fejlesztés esetén igénybe vehetd
tertiletként megjelolt teriileteken az 6nkormanyzattal a beépitést megelézben.



Kozmiuvek eldirasai
11. §

(1) Ameglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltand6
feleslegessé vélt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a f5ldben.

(2)-A szabalyozasi terven jelolt infrastruktira fejlesztés esetén igénybe vehetd teriiletek 6vezeteiben
teljesen kdzmiivesitettség az eldirt kzmiiellatas mértéke.

(3) A telepiilés (2) bekezdésébe nem tartozé beépitésre szant dvezetekben az elbirt kdzmilellatas
mértéke:

a) Talusias lakéteriilet Gvezetekben részlegesen kézmiivesitett,

b)  telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetekben részlegesen kozmiivesitett,

¢)  kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriilet Svezetekben részlegesen kzmiivesitett,

d)  Ipari gazdasdgi teriiletek Svezetekben részlegesen kézmiivesitett.

(4) A telepiilés beépitésre nem szant dvezeteiben hidnyos kdzmiivesités megengedett.

(5) A kozmii vezetékek telepitéséné]l (atépitéskor és j vezeték létesitésekor) a gazdasigos
teriilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmtivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmii elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kézmii szaméra
is a legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Epités altalinos szabalyai
12. §

(1) A telkek kialakitdsnak, illetve beépitésének szabélyait a vonatkozé épitési Svezeti elbirasok
szerint kell betartani.

(2) Az dvezetekben, épitési Gvezetekben az (1) bekezdésben hivatkozott eldirasoktdl az alabbiak

szerint lehet eltérmni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Svezetre elbirtat, akkor a meglévd épiilet
felujithato az 6vezetre el6irt épiiletmagassag betartdsa mellett, de a telek beépitettsége tovabb
nem ndvelhetd. Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az
(1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

b)  Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az vezetre eléirt (azaz a kialakithaté telekteriilet),
akkor a telek csak akkor épitheté be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozé szabalyok
(tliztavolsag, oldal-, el6-, és hatsGkert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek —
kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csékkenthetok.

¢)  Haatelek jelenlegi épitményeinek magassiga meghaladja az 6vezetre eléirtat, akkor a meglévé
épiilet felujithatd és bovithetd, de a jelenlegi épiiletmagassaga tovabb nem novelhetd. ‘

d)  Haatelek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az 6vezetre eléirtnak, vagy az eldiras szerinti
beépitési mod a szomszédos telken kialakult &llapot miatt atépitésnél, vagy uj épiilet
‘elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épiilet az Svezeti elbirastol eltérd beépitési moddal
is (oldalhatéron 4116, szabadon 4116 vagy ikres) elhelyezhetd, a telekre vonatkozé egyéb épitési
eloirasok betartasa mellett.

(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kivetkezd szabalyokat kell figyelembe venni:
a)  haaszabdlyozasi terven van jel6lt €pitési vonal, akkor az elékert mélységét mindig az hatdrozza
meg.



b)  ha a szabilyozasi terven nincs jel5lt épitési vonal, akkor az 4j épiiletet a meglévé épiiletek
vonaldra kell épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult eldkert méret, akkor a
szomszédos telkek el6kert méretének Valamely1kehez kell igazodni vagy a két szomszédos
épiilet eldkertjének atlagst kell figyelembe venni.

¢)  ha a szabélyozasi terven épitési hely keriilt meghatdrozasra, akkor az épitményt az épitési
helyen beliil barhol el lehet helyezni.

d)  ahol a szabdlyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jelslt épitési vonal ott az el6kert
mértéke 5 m.

¢)  haidBben a f6 funkcidju epltmeny elhelyezése elétt keriil a telekre mellékfunkei6ji épitmény,
akkor a mellék funkci6ja épitmenyt nem kell az ep1tes1 vonalra vagy a kialakult épiiletek
vonalara helyezni, de ekkor az el6kerti vonalté] minimum 15 m-es s4v szabadon hagyandé a
leendd £8 funkci6ju épiilet clhelyezhet6ségének biztositdsara.

£ hanincs jelolt hats6 kerti hatarvonal és a telek mélysége (utcdval nem pdrhuzamos hatso kerti
telekhatar esetén, az utcai telekhatdrra a hdisé kerti telekhatdrrol dllitott legrévidebb
merdleges egyenes hossza):

Ja) kisebb mint 22 m, akkor a hatsékert min. 3 m-ig,

Jb) 22 és 25 m ko6z6tt van, akkor a héatsokert az utcaval parhuzamosan 19 m-re hiizott vonal
mogotti teriilet,

J¢) 25 m-nél nagyobb akkor a hatsokert 6 m.

g) lakoterlileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 1évd saroktelek esetén, ha nincs jelslt eplte51
vonal a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos elékert mérete 2 m-ig csékkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eléirasokban meghatarozott — beépithetd teriiletének
100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt létesithetd.

(5) A telepiilés teriiletén minden lakds és 1idiil6 6nallé rendeltetési egység utén egy személygépkocsi
parkolot kell biztositani telken beliil. A parkoloallasok és az azok megkdzelitésére szolgalé feliiletek
nem szamithatoak be a zoldfeliiletbe.

(6) Az oldalhatéron all6 beépitésnél a beépitési oldalhatar:
a)  azutcaban kialakult oldalhatér,
b)  nem kialakult teriileten:
ba) K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhatdr,
bb) E-D-i telekfekvésnél a nyugati oldalhatér,
bc) ENy-DK az északkeleti oldalhatdr,
bd) EK-DNY telekfekvésnél az északnyugati oldalhatér.

(7) A telepiilésen a rendezett terepszint minimuma kiilteriileten 111,8 mBf, Kisbajcs telepiilésrész
beépitésre szant teriiletein 111 mBf, Szdgye telepiilésrész beépitésre szant teriiletein 111,8 mBf,

Il Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant épitési vezetek el6irdsai, Falusias lakoteriiletek (Lf) dvezeti el6irdsai
13. §
(1) A lakoteriiletek épitési Svezetekre valo tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A falusias lakéterﬁleten‘('Lf) telket alakitani, illetve azt beépiténi az egyes €pitési ovezetekre a
szabalyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzékkel lehet.



(3) Falusias lakéteriileten a vonatkozo6 jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

(4) Falusias lakoteruleten (L) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a kovetkezdk a szabalyok:

a) 1200 m?® telekteriilet alatt legfeljebb kettd 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el, melybol
lakds maximum egy lehet. Az 6néll6 rendeltetési egységeket egy épiiletben vagy kettd kiilon
épiiletben is el lehet helyezni. -

b)  amennyiben a telek teriilete legalabb 1200 m? akkor legfeljebb harom rendeltetési egység
helyezheté el, melybol lakds maximum ketté lehet. A lakasokat egy épiilettémegben kell
elhelyezni.

¢)  nem tekintend6 kiilon 6nall6 rendeltetési egysegnek a lakoéptilettdl kiilon épiiletben elhelyezett
garazs, tarolo.

d)  egy épiilettdmegiinek akkor tekintjiik az épiiletet, ha a két epuletresz helyiséggel, vagy legalabb
2,0 m sz€les, teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymashoz.

(5) ‘A szabélyozasi tervlapon - alkalmazott , 6'Vezetre vonatkozé eldiras a saroktelkek esetén,
amennyiben a telekalakitdsra és beépitésre vonatkozo6 egyéb jogszabalyokat nem sért, szabadon 4116
beépitési modra valtoztathato.

(6) Falusias lakéteriileten oldalhataron all6 beépitési mod esetén az oldalkert mérete nem lehet kisebb
az Ovezetre megengedett maximalis épliletmagassagnal és tliztavolsagnal, illetve 4,5 m-nél.

(7) Falusias lakéteriileten saroktelek megosztésa esetén a telekalakitds eredményeként 16trejove és
visszamaradé telek teriilete érje el az 550 m? teriiletnagysdgot, és atlagos telekszélessége és
telekmélysége pedig a 14,0 m méretet akar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek
telekalakitasba valo bevondsaval is.

(8) Saroktelek esetén, ha nincs jelolt épitési vonal a telek hosszabb homlokvonaléval parhuzamos
elokert mérete 2 m-ig csokkenthetd. Ha a saroktelek megosztasaval 22 m-nél kisebb mélységii
fekvételek alakul ki, akkor az el6kert az 0j telek esetén is 2 m-ig csdkkenthetd.

(9) A telek homlokvonaldn max., 1,8 m oldalhatarain max. 2,0 magassagu kerités helyezhetd el.
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (Vt) épitési dvezetei
14. §

(1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskdzponti vegyes
teriilet taldlhatd, amely teriilet egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglat6, egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavard hatéassal a lak6funkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési Gvezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(4) Vt-1, Vt-2, Vt-4 dvezetben lakas, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szalldshely szolgaltatd
rendeltetést €piiletek, illetve ezen funkcidkat kiszolgald épitmények helyezhetok el. A V-1, Vt-2 és
Vt-4  oOvezetben telkenként egy db lakasrendeltetést tartalmazé épiilet helyezhets el. A



lakasrendeltetést tartalmazdé épiilet max. hdrom 6nalld rendeltetést tartalmazhat, amibdl lakas
maximum kettd lehet.

(5) Vt-3 Ovezetben lakds, iroda, kereskedelmi, szalldsjellegli, szolgéltatd, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, kulturalis és sport rendeltetésti épitmények helyezhetdk el. Vi-3 dvezetben telkenként
max. 6 db 6nall6 lakas rendeltetés helyezhet6 el.

(6) A telek homlokvonalan max. 1,8 m, oldalhatdrain max. 2,0 magassagu kerités helyezhetd el.

Gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei
15. §
(1) A gazdaségi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a)  kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriilet (Gksz),
b)  egyéb ipari gazdaségi teriilet (Gip)
(2) A gazdasagi teriiletek épitési dvezetekre valé tagolasat a szabélyozasi terv tartalmazza.
Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet (GKksz) sajatos eldirisai

16. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltat gazdasagi teriilet elsbsorban nem jelentds zavaré hatast gazdasagi
tevékenységi celil épiiletek elhelyezésére szolgal. A terilleten a vonatkozé jogszabilyban engedett
épitmények helyezhetok el.

(2) A kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriileten (Gksz) telket alakitani, illetve azt beépiteni az
egyes épitési Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt Gvezeti jelben megallapitott beépitési
jellemzoékkel lehet.

(3) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet Gvezeteiben az elbirt legnagyobb épiiletmagassig
egyedi esetekben, csak ha azt a technolégia megkdveteli (pl. kémény, silé stb.) a beépithetd teriilet
5%-aban 15,0 m-ig n6velhetd.

(4) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet (Gksz) Gvezetekben a gazdaséagi tevékenységi célq,
épiileten beliil a tulajdonos vagy hasznélé és a személyzet szdmara egy szolgalati lakés kialakithato.

.Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip) sajitos eléirasai
17. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip) elsésorban a kdrnyezetiiket jelentés mértékben nem zavaré
ipari, energiaszolgaltatasi és teleplilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten a vonatkozo6 jogszabélyban engedett épitmények helyezheték el.

(3) Az ipari gazdasagi ferﬁleten (Gip) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési dvezetekre
a szabélyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.



(4) Az ipari gazdasagi teriilet Gvezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag egyedi esetekben,
csak ha azt a technolégia megkoveteli (pl. kémény, silo stb.) a beépithetd teriilet 5%-aban 15,0 m-ig
noévelhetd.

(5) Ipari gazdasagi teriileten nagyiizemi allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

Beépitésre nem szint Gvezetek eldirasai, Kozlekedési és kézmii teriilet (KOu), (KO) vezet
' eloirasai

18. §

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet sajatos hasznélata szerint:
a)  koziti kdzlekedési teriilet (KOu),

b)  kozmiiteriilet (KO)

lehet.

(2) A kézuti kozlekedési dvezet (KOu) elsésorban
a)  forgalmi Gt (orszagos mellékut),

b)  gytjtout,

¢)  kiszolgalé 1t,
d)  kerékparit,
e)  gyalogut,

) parkolo,

g)  uttartozék,

h)  kozmi,

i)  jarda,

j)  azuthoz tartozé zoldfeliilet,
k)  az Gthoz tartoz6 kdrnyezetvédelmi berendezés,
)  lizemanyagt6lt6 allomds,
elhelyezésére szolgal.
(3) Kozlekedési teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti épitmények helyezhetdk el.
(4) A szabiélyozési vonallal metszett meglévd épiileteken csak allagmegovas és feltjitas végezhetd.
(5) A létesitmények tlizi-viz igényét a tlizvédelmi szabdlyzat eléirdsainak megfeleléen kell biztositani.
A vizvezeték-hdl6zatrdl az oltévizet 100 m-enként elhelyezett fold feletti tiizcsapokkal kell
biztositani.
(6) A kdzmiiteriilet (KO) a hirk6zlés, vizikdzmi, energiakozmii épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(7) A (KO) jelii 6vezetben a kozmiivek épitményei helyezheték el.

Zoldteriilet (Z) ovezeti elbirasai

19. §

(1) A zdldtertilet az allandéan novényzettel fedett kozteriilet, mely nagysaga és sajitos hasznalata
szerint lehet kdzkert vagy kdzpark.

(2) Zodldtertileten a vonatkozo6 jogszabéalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.
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(3) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 4,50 m épiiletmagassaggal, max. 3%-os beépitettséggel
helyezhet6 el.

Erdéteriilet (Eg), (Ev) dvezeti eldirdsai
20. §

(1) Az erdéteriilet a teriiletfelhasznalasi célja szerint lehet:
a)  védelmi erd6 (Ev)
b)  gazdasagi erds (Eg)

(2) Erdéteriileten a vonatkozé jogszabéalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.
Mezégazdasagi teriilet (M4) dvezeti elgirasai
21. §

(1) Altalanos mez6gazdasagi éltalanos teriileten (M4) a vonatkozé jogszabalyban megengedett
épitmények helyezhetok el.

(2) Mezb6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartis és allattenyésztés és a halészat,
tovabbéa az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozésara, térolésara és arusitaséra szolgdld
épitmények az alabbiak szerint helyezhet6 el az alabbi paraméterekkel:

a)  beépitési mod: szabadonalld,

b)  max beépitettség: 3 %,

c) épiiletmagassidg max. 6,5 m,

d)  min. kialakithaté telekteriilet 1500 m2,

e)  min. zoldteriilet 70 %.

(3) Altaldnos mezbgazdaségi teriileten (M4), ha a telek teriilete legalabb 6000 m2, szélessége legalabb
30 m lakéepiilet is elhelyezhetd. A lakééptilet szabadon 4lloan, maximum 4,5 m-es épiiletmagassig
cpithetd. A lakéépiilet maximalis brutto teriilete a telek teriiletének 1,5 %-os teriiletnagysaga, de max.
brutté 250 m2-es lehet.

(4) Birtoktest a vonatkozé jogszabaly szerint kialakithato.

(5) A mezOgazdasagi teriileteken meglévd a deflacios hatast csékkentd fasorokat, erdésavokat fenn
kell tartani, és a fak szakszerli potlasat el kell végezni. A mezdgazdasagi tablak szegélyei mentén a
szabélyozasi terv tervlapjain jelolt helyeken a teriilet tulajdonosainak 1j fasorokat, védelmi
erdésavokat kell iiltetniiik.

(6) Mezbgazdaségi teriileten keritést csak ott lehet Iétesiteni, ahol lakéépiilet vagy mezdgazdasagi
éplilet keriilt elhelyezésre, vagy allattartés folyik.

Vizgazdalkodaisi teriilet (V) dvezeti el6irdsai
22. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezetei:
a)  folydvizek, allovizek, arkok teriilete (V)

11



b)  halaszati gazdalkodasi teriilet (Vh)
¢)  vizi sportolas épiileteinek elhelyezésére szolgald teriilet (Vs)
d)  arvizvédelmi toltés (Vio)

(2) A vizgazdalkodasi (V) vezetbe tartoznak a vizgazdélkodéésal kapcsolatos Ssszefiiggd teriiletek,
a vizfolyésok, tavak, tarozok, vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védé tertileteik.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a vizi sport,
strandolas, horgdszat kdzosségi épitményei alakithatok ki a kiilon jogszabalyok figyelembevételével.

(4) A Vs jelti 6vezetben a vizi sportot szolgalo kiszolgalé és kozosségi épitmények helyezhetSk el
szabadon 4116 beépitési méddal, max. 9%-os beépitettséggel, max. 4,5 m-es épiiletmagassaggal, min.
70%-os zoldfeliilettel.

(5) A halgazdaség (Vh) teriileten a haltenyésztés, halfeldolgozis gazdasgi épitményei és ezek
kiszolgalasara szolgdlo épitmények helyezhetok el a szabalyozasi tervben meghatirozott Svezeti
paraméterekkel.

(6) A vizgazdalkodis teriilet - t5ltés (Vt5) Svezetében épiilet nem helyezhet el.

Kiilonleges beépitésre nem szant temeté teriilet (Kb-T) 6vezeti el6irasai
23. 8§
(1) A kiilénleges-temet6 (Kb-T) 6vezetbe a kizség temetdje és annak bdvitési teriiletei tartoznak.

(2) Az bvezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények (ravatalozo,
képolna, kegyeleti hely, urnafal, szerszamtarol6, 6rzés épitményei stb.) helyezhetdk el max. 10%-os
beépithetéséggel.

(3) Az 6vezetben szolgalati lakas nem létesithetd.

(4) Legkisebb zoldfeliileti ardny a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti ardny sz4mitasanal
100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

Természetkozeli teriiletek (Tk) dvezeti elGirasai
24. §

A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

I Fejezet )
ZARO RENDELKEZESEK

25. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
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26. §
(1) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kévetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyokro6l sz616 4/2006. (II1.1.) 6nkorményzati rendelet.

Kamocsai Sandor 2 f Horvéthné dr. Nagy Szilvia.
polgarmester o~ ¥ jegyzo

A rendelet kihirdetésre keriilt:

Kisbajcs, 2022. december 20. ‘

Pownsbtu dr. pr lekee

Horvéthné dr. Nagy Szilvia
jegyzo
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3. melléklet Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 17/2022. (X11.20.) dnkormanyzati
rendeletéhez

Az allattartas céljara szolgaléo épitmények épitése, bévitése esetén betartandé minimalis
tavolsagok:

Az éllattarto épitmények elhelyezésénél a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet eldirasait alabbi

tablazat mellett figyelembe kell venni!

Falusias lakéteriileten

Szomszédos telken dllo meglévi

Szomszédos iires telek elokerti

Epitmeény lakéépiilettdl, kizépiilettsl vonalitél
Kutyahaz 10m 20m
Allatél netté 10 m2-ig 10 m 30m
All’atol netto 10 m2 - netté 30 m2 20m 40 m
mérettel
Allatél netté 30 m2 felett 50m 70m
Istallo 40m 60 m
Tragyatarolo, tragyalé-tirolo 70m 0m
Karam 30m 50 m
Telepiiléskozpont vegyes teriileten
AL, Szomszédos telken dallo meglévo Szomszédos iires telek elokerti
Epitmény g s
lakdépiilettol, kozépiilettol vonaldtol
Kutyahaz 10m 20m
Allatél netté 10 m2-ig 10 m 30m

Allatél netté 10 m2 felett

nem helyezhetd el

nem helyezhet6 el

Istdllo

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Tragyatarold, tragyalé-tarolo

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Karam nem helyezhet6 el nem helyezhet6 el
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten, ipari gazdasagi teriileten
Epitmén Szomszédos telken dllo meglévé Szomszédos iires telek elokerti
prmeny lakéépiilettdl, kizépiilettsl vonalitol
Kutyahaz 10m 20m

Allatél netté 10 m2-ig

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Allatél netté 10 m2 felett

nem helyezhet6 el

nem helyezhetd el

Istdllo

nem helyezhet6 el

nem helyezhetd el

Tragyatarolo, tragyalé-tirolo

nem helyezhet6 el

nem helyezhetd el

Kardam

nem helyezhet6 el

nem helyezhetd el




Beépitésre nem szant 6vezetekben, ha az 6vezeti el6irasok engedik allattarté épitmény elhelyezését

Epitmény Falusias lakoteriilet, telfpf'il,éskézpont ovezetének
hatardtol

Kutyahaz 10 m

Allatél netté 10 m2-ig 20m

Allatél netté 10 m2 - netté 30 m2 mérettel 50 m

Allatél netté 30 m2 felett 150 m

Istdllo 150 m

Tragyatarolo, tragyalé-tirolo 150 m

Karam 40m
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