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KISBAJCS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
/2006. ( . .) RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYOKROL

Kisbajcs kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §-aban kapott felhatalmazasa alapjan a teleptlés tervszerd
fejlédését és a meglévs teleplléskép épitészeti értékének védelmét szolgaland6 a helyi épitési
szabalyokrol az alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §.

(1) Jelen rendelet hatalya Kisbajcs teleptilés kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo tertleten tertletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épuletegytittest épiteni, atalakitani, b&viteni, feldjitani, korszerGsiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) és
ezekre hatdsagi engedélyt adni csak
- az altalanos érvényd jogszabalyok rendelkezései,

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK),
- a jelen rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi tervek szerint szabad.

(3) Jelen rendeletet az 1: 2 000 ma-d ET-2; és az 1: 10 000 ma-t ET-3 szabélyozasi tervlapokkal

egyttt kell alkalmazni (munkaszam: 03067.)

A helyi épitési szabalyzat

2.§.

(1) A szabalyozasi terv jelmagyardzata a terilet sajatossagainak megfeleléen, illetve a sajatos
szabalyozasi jellemz&k érvényesitése érdekében bévitheto.
(2) Az alkalmazott épitési 6vezetek és Ovezetek tipusa — szabalyozasi terv alapjan — bévithetd.

A szabalyozas elemei

3.§.

(1) A szabalyozasi terv elemei kotelez6k vagy iranyaddak
(2) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

- kozigazgatasi hatar,

- belterileti hatar,

- beépitésre szant teriilet hatara,

- tervezett beltertileti hatarvonalak,

- tertletfelhasznalasi egység hatara,

- szabalyozasi vonalak,

- ¢épitési 6vezet, illetve Gvezet hatara,

- az 6vezeti jelnek a tertletfelhasznalasra utald jele,

- kozutak (forgalmi utak, gydjtéutak) nyomvonalai és csomépontja,

- védétavolsagok, védtertletek,

- helyi védelemre javasolt értékek,

- régészeti lel6helyek,

- koérnyezetvédelmi hatarok,

- egyéb sajatos jogintézmények.
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Iranyad6 szabalyozasi elemek:

- iranyadoé szabalyozasi vonalak,

- iranyado telekhatarok, irainyadé megsziintet6 jelek a telekhatarokhoz kapcsolédoan,

- tervezett illetve megsziné telekhatar,

- iranyado feltaro-, illetve lakoéutak,

- kozlekedéshez kapcsolédo egyéb jelek (autdébusz-megalldhely, parkolo),

- intézmények, kézmulétesitmények jelei (beirasok),

Az iranyad6 szabalyozasi elemek részletes szabalyozasi, a megvaldsitashoz kapcsolodo kiviteli
tervek alapjan a szabalyozasi el6irasok, szabalyozasi szélességek megtartisa mellett
pontosithatoak.

Hosszatavu szabalyozasi elemek:

- tavlati szabalyozasi vonal,

- tavlati megsziintetd jel.

A hosszutava szabalyozasi vonallal jelolt teriiletek beépitettség szamitasa soran nem vehet6k
tigyelembe. Meglévé beépitések esetén tovabbi bovitést nem tesznek lehetévé. A hosszatava
szabalyozasi vonallal jel6lt tertletek elhagyasa rendezési terv modositasat vonja maga utan.

A hosszutava szabalyozasi elemek az egyéb fejlesztések figyelembe vétele mellett az igazolt
szitkségletek alapjan kotelezé szabélyozasi elemekké valnak.

Tovabbi szabalyozasi elemek:

- Telken beltl fasitandé tertilet és kotelez6 fasitas:

- Az adott tertlet tulajdonosanak az Onkormanyzat altal meghatarozott telepitési
tavolsagok betartasa mellett a teriletre vonatkozo épitési engedélyek kiadasa utan, a
hasznalatbavétellel parhuzamosan meg kell kezdeni a tertletre jel6lt telepitést.

- Azon terileteken, ahol a terven telken belili fasitast iranyoznak el8, legalabb kétszintes
névényzet telepitését kell megkezdeni.

- Iranyado¢ telekosztas és iranyaddéan megsziintetendd telekhatar:

- Az iranyadé telekosztas a tombre vonatkozé Ovezeti jelben lehetévé tett optimalis
telekosztast jeloli, mellyel parhuzamosan az iranyadéan megszintetendé telekhatarok is
jelolésre kertltek.

Az iranyado telekosztastol a tombre vonatkozo egyéb el6irasok betartisa mellett lehet
eltérni.

Tertiletfelhasznalas

4.§.

A teleptilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:

a/ beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitéstre kijelolt), illetSleg
b/ beépitésre nem szant tertiletként keriilt besorolasra.

A beépitésre szant tertilet épitési hasznalata szerint lehet:

- lakotertlet: falusias lako (Lf).
- vegyes terilet: teleptiléskézponti vegyes (V).
- gazdasagi tertlet: kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz)-,
ipari (jelentés mértékben nem zavard hatasu) gazdasagi (Gip).
- kiillonleges tertlet: temetkezési célu (K),-

hulladékudvar , n6vényi anyag komposztal6 teriilete (K).
Beépitésre nem szant terilet lehet:
- kozlekedési és kozmiterilet (Kou),

- zoldtertilet kozpark, fasitott koztér, zoldtertlet (Z).
- erd6tertlet: véderds (Ev),

gazdasagi erd6 (Eg).
- mezbgazdasagi tertlet: altalanos (Ma),-

legel6 (MI)-,
nadas (Mn).
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- egyéb, vizgazdalkodasi terilet, vizmu terilet, csatornak, folyok tertletei és védépitményeik

(t6ltés) (V).

BEL- ES KULTERULET

5.§.

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a tertilethasznalat intenzitasatol, illetve a jogi allapottdl fiigeben
—a terv szerint — az alabbi részekre oszlik:
a/ kozpont belterilet,
b/ egyéb belteriiletek:

¢/ tervezett beltertlet: fejlesztési teriletek,
d/ kiltertlet: meglévd, megmaradé terilet.

A belteruileti hatar modositasa

6. §.

(1) Beltertiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében, uUtemezhetéen az alabbi
tertiletrészeket, illetve mivelési agbol valé kivonassal (megvaltassal) terhelt tertiletek:
- Lakotelek és kozlekedési —tertiletek kialakitasara a szabalyozasi tervlap szerint: a 041;
05/3,4,5,6; 08/1,2,3,4,5,6; 017/5,6,7 helyrajziszamu tertileteket lehet igénybe venni.
- Ipari gazdasagi tertilet kialakitisara a 045/3; 0120/1 helyrajziszamu tertleteket lehet igénybe
venni.
- Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasigi tertlet céljara a 035/1; 033/11,12,13; 039/2,3,4,5
helyrajziszamu teriileteket lehet igénybe venni.
(2) Muvelési agbol ki kell vonni, vagy beltertiletbe kell vonni a kézmi-, és kozlekedési tertileteket a
szabalyozasi tervlap szerint.
(3) Nem kell belterilletbe vonni a meglévé gazdasagi teriileteket, zoldtertileteket, valamint a -
belteriilethez kapcsolddo, de jelenleg is kilteriiletnek szamité — vizgazdalkodast teriileteket.
(4) A tervezett laké-, illetve gazdasagi-, fejlesztésre eléiranyzott teriileteken a beltertletbe vonas el6tt
tertiletet felhasznalni és ¢épitési tevékenységet folytatni csak ideiglenes jelleggel lehet. A
beltertiletbe vonast kévetéen a kdzben éptlt éptiletek bontasa kartalanitas nélkil elrendelhetd.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

A Szabalyozdsi Terven szerepld dvezeti jeleke jelkulesa:

beépités modja / legnagyobb beépitettség Yo

legkisebb teleketeriilet (m?) -
legkisebb telekeszélesség (m) |

teriilet rendeltetése  legnagyobb legkisebb zoldfeliilet (7o)

épitmenymagassag (m) |

Lakoteriiletek épitési 6vezetei

7.§.

(1) A lakotertlet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a/ falusias lakoterilet (Lf).

(2) A lakotertletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A lakotertilet jellemz6en alacsony lakstrtségt, a beépitett telekrészhez kapcsolodo, vagy onallé —
mezbgazdasagilag hasznositott kerttertlettel is rendelkezhet. Lakoépiiletek, a helyi lakossagot
szolgal6, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmuipari épitmények elhelyezésére

szolgal.

(4) Falusias lakoétertleten elhelyezhet6 épitmények:
- legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
- szallashely szolgaltato épiilet,
- kézmdipari épitmény,
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyl, szocialis épiilet.

(5) A falusias lakoterileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre az

alabbiakban megallapitott beépitési jellemzoékkel lehet:

Epitési vezet jele

Lf O/30
4,5/500-16/50

Lf O/30
4,5/500-18/50

Lf O/30
4,5/540-18/50

Lf O/30
4,5/550-16/50

Beépitési mod

oldalhataron 4ll6

oldalhataron 4ll6

oldalhataron 4ll6

oldalhataron 4ll6

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassé,g (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekterilet (m?) min. 500 min. 500 min. 540 min. 550
Telekszélesség(m) min. 16 min. 18 min. 18 min. 16
Zoldfeltlet (%o) min. 50 min. 50 min. 50 min. 50
Lf O/30 Lf O/30 Lf O/30 Lf O/30

Epitési vezet jele

4,5/600-14/50

4,5/600-15/50

4,5/600-16/50

4,5/700-15/50

Beépitési mod

oldalhataron allo

oldalhataron allo

oldalhataron allo

oldalhataron allo

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagasség (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekterilet (m?) min. 600 min. 600 min. 600 min. 700
Telekszélesség(m) min. 14 min. 15 min. 16 min. 15
Zoldfelulet (%o) min. 50 min. 50 min. 50 min. 50
Lf O/30 Lf O/30 Lf O/30 Lf O/30

Epitési vezet jele

4,5/800-16/50

4,5/800-18/50

4,5/1000-14/50

4,5/1000-16/50

Beépitési mod

oldalhataron allo

oldalhataron allo

oldalhataron allo

oldalhataron allo

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30

Epitménymagasség (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5

Telekterilet (m?) min. 800 min. 800 min. 1000 min. 1000

Telekszélesség(m) min. 16 min. 18 min. 16 min. 16

Zoldfelulet (%o) min. 50 min. 50 min. 50 min. 50
Lf O/30

Epitési vezet jele

45/1000-18/50

Beépitési mod

oldalhataron allo
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 Beépitettség (%)

max. 30

Epitménymagassig (m) max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 1000
Telekszélesség(m) min. 18
Zoldfelilet (%o) min. 50

(6) A szabalyozasi tervlapon oldalhataron allé6 beépitési mod, amennyiben a telekalakitasra és
beépitésre vonatkozé egyéb jogszabalyokat, el6irasokat nem sért, az Ovezeti elbirastol eltéréen
szabadonall6 beépitési modra valtoztathat6 saroktelkek esetében.

(7) A lakoéterileten a melléképiiletek kozil jarmatarold, haztartasi tarold, kiskereskedelmi tzlet,
muhely, miterem, pince, préshaz, allattart6, gabonatarold, pajta létesithets. Az allattart6 éptilet
beépithets alapteriilete a telek teriiletének max. 10%-a lehet, a beépitettség eléirt mértékén belil.
Allattarté épiilet csak a vizbazis védelmi elbirasokkal, jogszabalyokkal Gsszhangban és az 1 sz.
mellékletben meghatarozott feltételekkel helyezhetd el.

(8) A melléképitmények koztl kerti épitmény, novényhaz, terepszint alatti épitmény, hulladéktarolo,
kirakatszekrény, kozmuicsatlakozo, kézmlpotld, kemence, tizrakohely, jégverem létesithetd.

©9) Az oldalkert meghatarozasinal az OTEK altal meghatirozott elhelyezési tavolsigok

biztositandok.
(10)

Az 4j épitési 6vezetek épitményei (lakod-, melléképitmények) legalabb 25 -legfeljebb 45 fokos

tetGhajlasszoggel, szines, pikkelyes fedéssel épitenddk. A kialakult épitési 6vezetek épitményeinél
a tet6hajlasszog a szomszédos épiletek tetShajlasszogéhez kell, hogy igazodjon. A fé6épiiletek
utcaval parhuzamos, vagy arra merdleges gerinccel épitheték.

an

Az épitési engedély kiadasanak feltétele a kézmivek kiépitési folyamatanak megkezdettsége,

¢és a hasznalatbavételi engedély kiadasa feltételének kozmuvesitettségi mértéke: ivoviz, gaz-,
elektromosbekétés, szennyvizesatorna kiépitettsége.

(12)

Az épitési Ovezetek telkein az éptletek elhelyezéséhez a jellt épitési hatarvonalat (épitési

helyet) kell figyelembe venni; ezek hidnydban az OTEK vonatkozé elbirasait kell alkalmazni,
lletve a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.

(13)

pontokban foglalt eléirasok betartasa kotelezd.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési Gvezetei

8.§.

A lakotertileten meglévé épiiletek atalakitisa és rendeltetési mod valtozasa esetén a (3)-(12)

(1) A kozség tertiletén a vegyes terlletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskbzponti vegyes
tertilet talalhaté, amely tertlet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, laké- és olyan
helyi teleptlési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis éptletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2) A vegyes teriiletek épitési Ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A vegyes terileteken faluképi jelent6ségt, illetve fontos kozlekedési utvonalak mellett fekvo
telkeknél a telek beépitése el6tt elvi épitési engedélyt kell kérni, vagy beépitési tervet kell

készitetni.

(4) Telepuléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzékkel lehet:

Vt SZ/40 VvVt SZ/50 Vt SZ/60 Vt SZ/40
Epitési 6vezet jele 5,0/600-16/40 6,0/600-16/30 7,5/600-16/30 . 6,0/1000-16/40
Beépitési mod szabadonallé szabadonallé szabadonall6 szabadonall6
Beépitettség (%) max. 40 max. 50 max. 60 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 5,0 max. 6,0 max. 7,5 max. 6,0
Telektertlet (m?) min. 600 min. 600 min. 600 min. 1000
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 min. 16 min. 16
Zoldfelilet (%o) min. 40 min. 30 min. 30 min. 40
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Epitési 6vezet jele Vt SZ/40 Vtsi SZ/40
0,5/1000-16/40 = 6,0/600-16/40
Beépitési mod szabadonall6 szabadonall6
Beépitettség (%0) max. 40 max. 40
Epitménymagasség (m) max. 6,5 max. 6,0
Telektertlet (m?) min. 1000 min. 600
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16
Zoldfelilet (%o) min. 40 min. 40

(5) Telepuléskézpont vegyes teriileten (Vtsi) épitmények csak szolgaltatd, intézményi funkcidkkal
egyutt helyezhet6ek el.

(6) A telepiiléskozpont vegyes tertileteken Koncepcio terv készitendd jellel ellatott (87/2,3; 104/1,2;
108 hrsz.) teriileten az épitési engedélyezési eljaras nem kezdhetd el a telepiilés KépviselS-
testtilete altal jovahagyott Koncepcié terv hianyaban.

(7) A készitend6 Koncepcid terv tartalmi kévetelménye:

- atervezett teriilet rendezett terepszintjei,

- ¢épitményelhelyezések és épitészeti latvanytervek,

- gépjarmielhelyezés,

- zOldfelulet és koztertilet rendezés,

- csapadékvizelvezetés és torendezés,

- atertletet kiszolgal6 muszaki infrastruktira izemeltetési tervezete.

(8) A készitendé Koncepcié terv muszaki adatait M 1:500 méretaranyd helyszinrajzokon kell
rogziteni.

(9) A Képvisel6-testiilet altal elfogadott Koncepcid terv tartalmatdl az épitési engedélyezési eljaras
soran eltérni nem lehet.

Gazdasagi teriiletek épitési Gvezetei

9. §.

(1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a/ kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz),
b/ iparti gazdasagi tertilet (jelentés mértékben nem zavaré hatast) (Gip).

(2) A gazdasagi tertletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet elsésorban nem jelent6s zavard hatasi gazdasagi
tevékenységi céla éptletek elhelyezésére szolgal. A tertileten mindenfajta nem jelentSs zavard
hatast gazdasagi éptilet, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, hasznalé és
személyzet szamara szolgal6 lakasok, igazgatasi és irodaépiilet helyezhet6 el.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz) épitési telkei az alabbi tablazat szerinti
beépitési jellemzbkkel épithetSk be:

Gksz SZ/40 Gksz SZ/40
Epitési ovezet jele 0,5/800-20/40  6,5/1500-20/40
Beépitési mod szabadonallo szabadonallé
Beépitettség (%0) max. 40 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 6,5 max. 6,5
Telektertlet (m?) min. 800 min. 1500
Telekszélesség(m) min. 20 min. 20
Zoldfelilet (%o) min. 40 min. 40

(5) Az ipari gazdasagi tertilet (Gip) els6sorban olyan gazdasagi céla ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant terileten nem helyezhetSk el. A tertileten az egyéb ipari
teriiletre  vonatkoz6  el6irasok  alkalmazandok. A terilleten elhelyezheté az ipari,
energiaszolgaltatasi és telepuilésgazdalkodas épitményei, a gazdasagi tevékenységi céla éptileten
belil a tulajdonos, hasznald szamara szolgalé lakasok, szocialis éptiletek.



(6) Az ipari terileteken nem helyezheté el blzos, nagy zajjal jard és kilonlegesen veszélyes
gazdasagi tevékenységhez szitkséges épitmény.
(7) Az ipari gazdasagi tertlet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési jellemzdékkel épithetok

be:

Gip SZ/50
Epitési 6vezet jele 12,5/5000-40/25
Beépitési mod szabadonallo
Beépitettség (%0) max. 50
Epitménymagassag (m) max. 12,5
Telektertlet (m?) min. 5000
Telekszélesség(m) min. 40
Zoldfelilet (%o) min. 25

(8) Az ipari telkek kozteriletek felSli oldala kételezben fasitandé. Ettél eltéré oldalon torténd
fasitasi kotelezettséget illetve a fasitas — a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(9) A gazdasagi tertletek Gvezeteiben el6irt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetekben — ha azt
a technolégia megkoveteli (pl. kémény, silé) — az eltérést az épitési hatdsag az érintett
szakhatdsagok bevonasaval - engedélyezheti.

Kiilénleges teriiletek épitési 6vezetei

10. .

(1) A kulonleges tertilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a/ temetd, illetve kegyeleti rendeltetést tertlet (K),
b/ hulladékudvarok, névényi anyag komposztalok teriletei (K),
¢/ Vamosszabadi banyaté szolgaltatd és uduld teriilet beépitési jellegéhez kapesolddé tertilet (K).

(2) A kulonleges tertiletek épitési 6vezetekre vald tagolasat a szabélyozasi terv tartalmazza.

(3) A temet6 bekeritésének ¢él6 sévénnyel torténd lehatarolasat, kertterv alapjan, az 1. foku
épitéshatosag engedélyezheti.

4) A temetd, illetve kegyeleti park rendeltetést tertilet a sirhelyek, siremlékek, ravatalozo(k)
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(5) A temetSk korili kegyeleti védtavon belil a kegyeleti érdekeket sérté tevékenység nem
végezhetd.

(6) A hulladékudvarok tertletein (K) a hulladékudvarokon belili épitmény elhelyezésre csak az erre
vonatkozé specialis szabalyzatok mértékéig van mod.

(7) A Vamosszabadi banyat6 elképzeléshez kapcsolodoan a kijeldlt teriileteken illeszkedéssel lehet
épitményt elhelyezni, maximum 20%-os beépitettséggel és 4,5 m-es épitménymagassaggal.
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Epitési ovezetek altalanos elGirasai
11. §.

(1) Az épitési ovezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett, illetve
atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a vonatkozé
épitési Ovezeti elbirasoknak megfelel6en, a telekalakitasi és szakhatdsagi el6irasok szerint kell
betartani.

(2) Kialakult allapotnak tekintendé a ,,K” jeld tomb vagy ahol a korabbi telkesitések miatt, nem
tudnak teljestilni az Ovezeti el6irasok. Ilyen esetben az épitési telkek alakitasa az ott korabban
kialakult telekméreteknek megfeleléen — az épitési telek beépitési modjara, beépitettségére és az
épitmények kozotti legkisebb tavolsigokra vonatkozé eléirasok figyelembe vételével — az
Ovezetre vonatkozd elGirasoktdl eltéréen is torténhet, de a telek mérete nem lehet kisebb, mint a
telektombben vagy az utcaban a telekkel azonos oldalon kialakult és beépitett telkek tertiletének
atlagos tertlete.

(3) Haromnal tobb telket tartalmazé tombben az atlagos telektertilet szamitasnal a legkisebb és
legnagyobb telekteriiletet figyelmen kivil kell hagyni a szamitas soran.

(4) Az épitési 6vezetekben a mar kialakult terileteken az (1) bekezdésben hivatkozott el6irasoktol az
alabbiak szerint is el lehet térni:

a/ Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Gvezetre eldirtat, akkor a meglévé épulet
felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassaig nem névelhet6. Ha az éptlet
lebontasra kertl, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés elbirasait kell
alkalmazni.

b/ Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassiga meghaladja az Ovezetre el6irtat, akkor a
meglévé épilet feltjithato, de atépités és bévités esetén az Gj éplilet magassaga nem haladhatja
meg a szomszédos éptiletek épitménymagassaganak atlagat.

¢/ Ha a telek jelenlegi beépitési médja nem felel meg az Gvezetre elbirtnak, vagy az el6iras
szerinti beépitési moéd a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 4j épilet
elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési hatosag meghatarozhatja az 6vezeti el6irastol
eltéré beépitési modot, a telekre vonatkozé egyéb épitési elbirasok betartasa mellett.

(5) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben jelolt épitési hely hatarat kell
figyelembe venni, ezek hianyiban az OTEK vonatkozé eléirasait kell alkalmazni. Kialakult
tombben az el6kert esetén az utcaban kialakult jellemz6 allapotot kell iranyadonak tekinteni.

(6) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eléirasokban meghatarozott — beépithetd teriiletének
100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) tertiletének 50%-a alatt 1étesithetd.

(7) Az épitési Gvezetek teriiletén a gépjarmivek elhelyezésére az OTEK vonatkozé elSirasok
érvényes.

(8) Az OTEK eléirasainak a telepiilés sajatossagaibol adédéan 50%-kal csékkentett értékét kell
alkalmazni az intézmények esetében. A gépjarmuvek elhelyezését, az épittetS altal megkotott
parkolasi szerz6déssel igazolva, az 6nkormanyzat altal el6irt feltételekhez kotve 250 m-en belil
kell kielégiteni.

(9) A tertletfelhasznalasi egységen belil o6nalléan szabalyozott zoldfeltleteken: telken belili
védozold, épulet nem létesithetd, egyebekben a zoldtertletekre vonatkozé 14.§. elbirasait kell
alkalmazni, tovabba a telkeken belili zoldfeliletek kialakitisakor a 2 sz, mellékletben
meghatarozott feltételek szerint kell a novényzetet telepiteni.

(10)  Beépitésre szant tertleten épitési telek csak kozutrdl vagy kozforgalom szamara megnyitott
maganutrol valé megkozelitéssel alakithato ki.

(11) A beépitésre szant terilleteken a tervlapon jellteknek megfelel6 formaban alakithatdak
épitési telkek, nyeles telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

(12) Az épitési ovezetekben jelolt telken belili védéfasitasok, zoldsavok telepitése a hasznalatba
vételi engedély kiadasanak feltétele.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmiteriiletek
12. §.

(1) A kozlekedési és koézmitertlet rendeltetése, illetve hasznalata szerint altalanos kozlekedési és
kozmiterilet (KOu).

(2) Az altalanos kozlekedési és kézmoitertletek Ovezete a kozlekedés, kozmi és hirkozlés céljara
kijelolt terilet. Az 6vezetben az OTEK el6irasai alkalmazandék.

Z.oldteriiletek 6vezetei
13.§.

(1) Zoldtertlet az allandéan névényzettel fedett koztertlet, amely nagysagatol, elhelyezkedésétol és
kiépitettségétdl fiiggben lehet kozpark (Z), illetve kozlekedési tertiletekhez kapesolodo szélesebb
koztér.

(2) A kézpark terilleten az OTEK szerinti épitmények helyezheték el.

(3) Kozpark létesitése, rekonstrukcidja soran az épitmények elhelyezéséhez javasolt kertészeti
szakvélemény, az anyaghasznalat soran a természetes anyagokat javasolt alkalmazni.

(4) Kozpark tertletén és egyéb kozteriileten fak kivagasa, csonkolasa csak akkor engedheté meg, ha
a) a fa egészségi allapota,

b) a balesetharitas,
c) a kozegészséguigyl szempontok azt feltétlenill szitkségessé teszik.

(5) Kozhasznalata zoldtertletként biztositani kell a Z jelolésa teriletek (lasd: szabalyozasi tervlap)
korbejarhatosagat és gondozott zoldterileti kialakitasat.

(6) Zoldtertleteken a noévényzettelepitésnél a gyorsan Oregedd, szemeteld, allergiakelté pollend-,
termési fafajok telepitése nem megengedhets, minden egyéb esetre a 2 sz. melléklet telepitési
tavolsagai biztositandoak.

Erddteriiletek 6vezetei

14.§.

(1) Erdétertlet a foldhivatali nyilvantartas szerint erd6 mavelési agban nyilvantartott teriilet, és a
tervlapon jel6lt tervezett erdSteriletek.

(2) Az erdétertlet az épitmények elhelyezése szempontjabol:
a/ véderds (Ev)
b/ gazdasigi (Eg).

(3) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabalyozott véderdé (Ev) tertletén éptilet nem
létesithetd.

(4) Gazdasagi rendeltetést erdS teriletén (Eg) az erdégazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszerden kapcsolédo épitmények helyezhetdk el (a tertletileg illetékes erdészeti hatosag
elézetes engedélyével) az OTEK elSirasainak megfelelGen.
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Mezdbgazdasagi 6vezetek
15. §.

(1) Mez6gazdasagi tertilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitisa, a sajatos
¢épitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezd
teriletfelhasznalasi egységekbe tartozik:

a/ altalinos mez8gazdasagi terilet (Ma),
b/ legel6 teriilet (ML),
¢/ egyéb mezGgazdasigi teriiletek, nadas, homokos teriiletek (Mn).

(2) A mez6gazdasagi tertletek tagozodasanal gondoskodni kell a teriiletek uttal t6rténd
megkozelithetéségének biztositasarol. Zarvanytertletek nem alakithatéak ki, a meglévok
feltarasarol gondoskodni kell.

(3) A teriileteken névénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -
tarolas és -szolgaltatas épitményei az OTEK alapjan helyezhetd el.

Mezb6gazdasagi hulladék, szervestragya, alom és takarmany tarolasa csak a lakotertletektl az
OTEK, tlzvédelmi és kornyezetvédelmi szabalyok betartisaval lehetséges. Az utak melletti
teriileten az Onkormanyzat a tarolas modjat kiilén is meghatirozhatja.

Egyéb teriiletek
16. §.

(1) Az egyéb teriiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos 6sszefiiggé tertletek (V) a vizfolyasok, tavak,
tarozok vizmedre, vizbeszerzési tertiletek és védod tertileteik, illetve vizmi tertletek, toltések.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a vizi sport,
strandolas, horgaszat koz6sségi épitményei alakithatok ki a vizlgyi el6irasok figyelembevételével.

(8) Vizgazdalkodasi teriileten specialis szabalyozas ala esitk a Vs jeld tertilet, ahol a
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi — és Vizugyi Feligyel6ség és Vizigyi Igazgatosag altal
meghatarozott modon és mértékben, a terilet sajatossagaibol adéddan épitmények helyezhetSk
el, az alabbi feltételek szerint:

Vs O/9
Epitési 6vezet jele 4.5/700-16/70
Beépitési mod Oldalhataron allo
Beépitettség (%) max. 9
Epitménymagassag (m) max. 4,5
Telektertlet (m?) min. 700
Telekszélesség(m) min. 16
Zoldfelulet (%) min. 70

EGYEB ELOIRASOK

Kozlekedési 1étesitmények
17.§.

(1) A teleptilés teriletén kozlekedési célra tertletet felhasznalni, kozlekedési létesitményt elhelyezni
csak az OTEK, a hatéalyos jogszabalyok, valamint jelen rendelet el6irasai szerint lehet.

(2) A kézutak és kozteriiletek (KOu) szaméra a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriiletet
kell biztositani.

(3) A kozuthalozat elemei szamara az alabbi szélességt tertileteket kell biztositani.

1301 sz. 0sszekotd at
Kulteruleti szakasza: K.V.B.
Beltertleti szakasza
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- Gy6ri ut: B.V.c.C.
- Arany J. u. B.V.c.C.

13101 szamu 0sszekotd ut
Kulteruleti szakasza: K.V.C.

13102 szamu bekotd ut

Kulteruleti szakasza: K.VI.B.
Beltertleti szakasz
(Szbégye) u.: K.V.c.C.
Lakoutcak: B.VI.d.A.

A tervezett 4j 6sszekotd utak

Kdltertleti szakaszon: K.V.B.
Beltertleti szakaszon: B.V.c.A.
A tervezett Uj lakéutcak: B.VI.d.A.

(4) A szabalyozasi szélességgel meghatarozott tertiletsavok mentén létesitményt elhelyezni csak az ut
szabalyozasi szélességének megtartasaval szabad.

(5) A szabalyozasi szélességen belil a kozat l1étesitményei, berendezései és kézmuvek 1étesithetdk,
lletve névényzet telepithets. Egyéb létesitmény csak a kozség mindenkor hatalyos kozterilet-
hasznalati rendelete, illetve az illetékes utiigyi hatosag allasfoglalasa alapjan helyezhet6 el.

(6) A szabalyozasi szélességbe es6é meglévé éptileteken végezheté mindennemt épitési tevékenység
— tertletsav kialakitasanak varhat6 idejét, az éptletnek a teriletsavban elfoglalt helyét, az éptlet
sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az illetékes utiigyi hatdsag allasfoglalasa
alapjan engedélyezhetd.

(7) Az épitési Gvezetek teriiletén a gépjarmivek elhelyezésére az OTEK elirasait kell alkalmazni, a
teleptilés sajatossagaibol adéddan 50%-al csokkentett értékét kell alkalmazni az intézmények
esetében a 11.§. szerint.

(8) Uj utak és utcik kialakitasinal legaldbb egyoldali fasorok helyét biztositani kell. Ahol a
szabalyozasi szélességek és a kozmutadottsagok lehetévé teszik, a meglévé utcakban is fasorokat
kell telepiteni, illetve a meglévé fasorokat ki kell egésziteni. Fasortelepitéseknél keriilni kell a
gyorsan 6regedd, szemetel$ vagy allergiakelté pollend, termést fafajok (pl. nyarak) alkalmazasat,
tltetését. A fafajok kivalasztasanal elényben kell részesiteni a levegszennyezést tlré fajokat.

Koézmiilétesitmények

Altalanos el8irasok
18. §.

(1) A koziizemi kézmihalézatokat és kézmulétesitményeket koztertileten, vagy kézmu-tizemeltetd
telkén belil kell elhelyezni. Ettdl eltéré esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet
biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK el6irasait, valamint a megfelelé 4gazati szabvanyokat és
el6irasokat be kell tartani.

(2) A kozmuthalozatok és létesitmények agazati el6irdasok szerinti biztonsagi Gvezetének is
koztertletre kell esni, ettSl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a terileti igényt
biztositani. Koézmtvek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. A védétavolsagon belil mindennemd tevékenység
csak az illetékes tizemelteté hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmuvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a féldben.
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A telepllés beépitésre szant teriiletén, bel- és kiltertleten lakas céljaul szolgald, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgalé 4j éptlet elhelyezése,
lletve meglévé épitilet felsorolt célra torténd funkcidvaltasa csak akkor engedélyezhetd, ha az
egészséges ivovizellatas és a villamosenergiaellatas, valamint a szennyvizelvezetés megvalosulasa
utan, annak biztositasiaval kertl kialakitasra.

A kézmuvezetékek telepitésénél (atépitéskor és ) vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmuvek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmu elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézma
szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad
elépiteni.

Kozmuvezetékek, jarulékos kézmulétesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenitésre,
esztétikai kbvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

VIZELLATAS
19.§

A vizvezetékek a védétavolsag igénye a vonatkozd szabvanyban rogzitett el6irds szerint
biztositando.

A beépitésre nem szant bel- és a kiltertileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujtd 4j éptlet elhelyezése, illetve megfelelé éptlet
felsorolt célra térténd funkciévaltisa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas biztosithato.

A tervezési teriilleten megvaldsul6 épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell. Ennek érdekében
a kozmives ivoviz hilézatot kell kialakitani, illetve oltéviz tirolé medencét kell 1étesiteni,
amennyiben sziikséges.

A vizvezeték — halézat kérvezetékes modon kertiljon kiépitésre.

VIZELVEZETES
20. §

A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, a szennyvizcsatornazas kiépitésének
alapfeltételei:

a/ a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a telepiilés
teljes kozigazgatasi tertiletén tilos, az még atmenetileg — rovid id6re — sem engedélyezhetd.

b/ A nyilt arkokra, patakra, egyéb id6szakos, vagy allando vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetések nem engedélyezhetSk.

c/ A telepiilésen a csatorndzasra kertlé utcikban, a csatorna kiépitését kovetGen az érintett
telkeket a kézcsatornara kell kétni.

d/ Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitisra keriil§ telkekre és valamennyi beépitett, illetve
beépitésre szant tertiletre javasolt egyéb Gvezetbe tartozo épilet épitésére engedély csak akkor
adhaté, ha a kozcsatorna halézatra kozvetlendl, vagy a csatornahalézat tovabbépitésével
csatlakoztathato.

Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén isl) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eléirasoknak meg kell
telelni, az ettdl eltéré szennyezettségl vizet, telken belil létesitend6 szennyvizkezeléssel — a
megengedett szennyezettség mértékéig — el6 kell tisztitani.

A VIZIG kezelést (nagyobb arhullammal veszélyeztetett) vizfolyasok, t6, tarozé mellett 10-10
m, a kisebb vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az 6nkormanyzati kezelésben 1évé arkok partéleitdl 3-3
m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik
oldalon legalabb 1m, szélességi sav karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara szabadon
hagyandé.
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Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az érintett egyéb hatdsagokkal egyeztetve
szabad.

A telepilés hossza tava arculatformalasat meghatarozé csapadékviz- és belvizrendezési terv
készitése ajanlott, melynek fontosabb elemei régzitésre keriltek a szabalyozasi tervben, illetve
pontositasukkal azokat at kell vezetni a hatalyos rendezési tervekbe tovabbiakban is.

A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltart tertleten, 4j valamennyi beépitésre javasolt
tertileten nyilt vagy zart csapadékesatornaval szabad engedélyezni. A meglévé beépitett, illetve a
beépitésre szant terileten a nyilt arokrendszerd felszini vizelvezetés korszerGsitésére torekedni
kell, javasolt az utak korszerGsitése alkalmaval zart csapadékvizelvezetési rendszer kiépitése.
Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilard burkolat nélkdli, illetve
beépitésre nem szant teriileten javasolt fenntartani.

A csapadékviz él6folyasba torténé bevezetése el6tt hordalékfogd mutargy elhelyezése kotelezd.
A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni
kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriletd) beruhazas engedélyezése esetén. A
beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tébblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoéig.

20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliletén Osszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfeliletre.
EzekrSl a nagyobb parkolofeliletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertiletek
belsé atjairdl 6sszegylls csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztil vezethets a
csatornahal6zatba.

VILLAMOS ENERGIA ELLATAS
21.§

A nagyfesziltségt, illetve a kozépfesziltségi 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett
villamoshalézatok biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni.

Esztétikai és tertiletgazdalkodasi szempontbol a burkolt utakkal rendelkezé tertleteken, 4j
beépitésre szant teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor 4j nagy-, kozép-,
kisfeszultségd, valamint kozvilagitasi-, villamosenergia-ellatasi halézatot épiteni, meglévé haldzat
rekonstrukciéjat engedélyezni elsédlegesen foldkabeles fektetéssel kell megvalositani.

Burkolat nélktli utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant terileteken a
villamosenergia ellatas halézatainak fold feletti vezetése fennmaradhat tertiletgazdalkodasi
okokbdl, valamint az utca fasitasi és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a villamos
energia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kézos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetSk.

/////

energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezheto.

FOLDGAZELLATAS
22.§

A teleptlést ellaté nagykozépnyomasu vezetékek, a gazfogadd, a nyomasszabalyozok helyét és
agazati el6iras szerinti biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni. Az érinté tevékenység csak a
szolgaltatd hozzajarulasaval engedélyezhet6. A teleptilésen belili gazelosztas jellemzéen
kézépnyomason megoldott, Gj utcak szabalyozasi szélességét ennek megfelel6en kell alakitani.
Kozépnyomasu foldgazellatast  tertleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az éptiletek utcai homlokzatara nem helyezheték
el. A berendezés a telkek elSkertjében, udvaran, vagy az éptlet alarendeltebb homlokzatara
szerelhet6ek.

A gazellatas soran sziikségessé vald szerelt kémény a hatsokerti homlokzat kivételével, csak
elburkoltan, tégla-, k6 karaktert burkolattal épitheto.
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TAVKOZLES
23.§

Teleptilésrendezési szempontbdl a tavkozlési haldzatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor
toldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a f6ld feletti
vezetés egyenlére fennmarad teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és
utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket k6z0s oszlopsoron kell vezetni.

A mikrohullamu Osszekottetés biztositasara sziikséges magassagi korlatozas (el6irt érték szerint)
betartando.

Ko6zszolgalati tav- és hirkozlési antenndk csak épitési engedéllyel helyezheték el. Tav- és
hirkézlési antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy elézetesen az
onkormanyzattal egyeztetett helykijel6lési eljaras lefolytatasra kertiljon.

Koérnyezetvédelem

Altalanos eléirasok
24.§.

Az épitmények ¢és hasznalatuk kilon-kilon és  egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és mas hatosagi el6irasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé
mértékd karos hatast a kornyezetikre. A karos kornyezeti hatas értékét a tertleten mar meglévé
,hattér” értékekkel egyttt kell figyelembe venni. A terhelési hatarértékek zaj- és rezgésvédelem,
talajvédelem, radioaktivitas, a levegd tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében az
épitési engedély megkérésekor hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni, illetve megkérni.
A kornyezetre jelentés hatast gyakorlé tevékenységekre el6zetes, esetenként részletes
hatasvizsgalatot kell késziteni a vonatkozo jogszabalyok szerint.

Beépitési feltételek

a/ a rendeltetésszert hasznalathoz sziikséges villamosenergia, ivovizellatas biztositott,

b/ a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

¢/ a hasznilat soran keletkezd hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,

d/ az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolydsolja karosan a fold alatti és felszini vizek
mozgasat, a kibocsatasok (szennyviz, légszennyezé anyagok, hulladékok) nem karosithatjak a
kornyezeti elemeket és az épitett kornyezetet, az emberi egészséget.

FOLD VEDELME
25.§

(1) A kozigazgatasi tertleten csak olyan tevékenységek folytathatdak, amelyek soran szennyezé és

@)
)

kornyezetet veszélyezteté anyagok nem kertilnek a talajba,

A term6£6ld védelmét a term6£61drdl szolo térvény alapjan kell biztositani.

Mezb6gazdasagi tertileten talajtani szakvélemény alapjan csak a vonatkozé rendelet szerint kezelt
szennyviziszap és tisztitott szennyviz helyezhet6 el. Az elhelyezési engedélyt 5 évenként meg kell
yjitani. Termdéfoldet beruhazas céljara csak az indokolt szitkségletnek megfelelé legkisebb
mértékben szabad igénybe venni. A humuszos terméréteg megdrzésérél gondoskodni kell.

(4) Az 1 ha-t meghaladé belterileti f6ldek mas célra valé felhasznalasat megelézéen a talajvédelmi

szakhat6sagok hozzajarulasa (Megyei Talajvédelmi Szolgalat) és a foldigyi (tertletileg illetékes
Korzeti Foldhivatal) engedélye sziikséges.
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VIZEK VEDELME
26.§

A keletkez6 szennyvizet csatornahaldzatba kell vezetni a vonatkoz6 rendeletben el6irt
hatarértékek betartasaval. Ahol erre nincs lehetdség, csak szivargasmentesen kialakitott
szennyviztarolé vagy a hatilyos rendelet ,,A” szennyezettségi hatarértékeinek megfelel6 kis
szennyviztisztitd berendezés engedélyezhetd.
Az élévizeket terhel6 szennyezd tizemi vizkibocsatasoknal — a technoldgiai fegyelem és a
hatarértékek betartasa érdekében — sziikség esetén a vizeket kezelni, tisztitani kell. A felszini
vizbe csapadékviz/tisztitott szennyviz csak akkor vezethetd, ha a vonatkozé rendeletek elSirasai
lehet6vé teszik és annak hatarértékei be vannak tartva.
A bekétések engedély kotelesek.
Viztolyasba csak a kornyezetvédelmi hatésag altal hatarozatban megadott hatarértéket nem
meghaladé vizek vezethet6k. Ez vonatkozik a hével szennyezett bevezetésekre is. A meglévé és
tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell. A kozigazgatasi terilet felszini szennyezésre
fokozottan érzékeny. Az intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci= C2.
A szennyvizcsatorna halézat kiépilte utan a haztartasi és ipari szennyvizeket a csatornahalézatba
kell kotni. Szennyviz szikkasztdsa nem, gyGjtése kiltertileten indokolt esetben engedélyezett. A
befogadéba kotott szennyviz mindségének meg kell felelni a vonatkozo rendelet el6irasainak.
A szennyezésnek kitett teriileteken (nagyobb allattarté létesitmények) monitoring kutak 1étesitése
javasolt a talajviz minéségének ellenérzése céljabol évi kétszeri mintavétellel.
A tragyat és csurgalékot szivargasmentesen kialakitott gydjtShelyen kell gyGjteni, a kiszort tragyat
mielébb be kell forgatni.
A talajviz minéségének megovasa a banyatavak hasznositisa soran kiemelked6en fontos
szempont. A hasznositas vizjogi engedély koteles.
Az él6vizek fenntartasi munkainak elvégzéséhez a szitkséges szélességl parti savot szabadon kell
hagyni.

Az utak szilard burkolattal torténé ellatasaval egy idében a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

LEVEGOTISZTASAG VEDELME
27.§

Ipari létesitményeknél a légszennyezé forrasokra a hatarértékeket az alapbejelentés utan a
Kornyezetvédelmi Feliigyel6ség hatarozatban adja meg.

Légszennyez6 tevékenység esetén be kell tartani a vonatkozé rendelet eléirasait a levegd
védelmével kapcsolatos jogszabalyok szerint, illetve nem lépheti tdl rendeletekben el&irt
hatarértékeket.

Hulladékot nyilt téren, illetve haztartasi tiizel6berendezésben égetni tilos.

Kozut, toltés, arok és mas vonalas létesitmény tengelyétél 100 m-en belil barmely névényzet
égetése tilos. Egyéb esetekben az égetés csak engedéllyel végezhetd.

A mezbgazdasagi hulladékok égetését, valamint a 140 kW-ot meg nem haladé kizarolag tiizel6 és
egyéb, kizardlag fiustgazt tartalmazé berendezések hasznalatat 6nkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.

ZAJ- ES REZGESVEDELEM
28.§

Az ipari és szolgaltat6 tevékenységet gyakorld létesitmények részére a betartandd hatarértéket az
I. foku koérnyezetvédelmi hatdsag a 1étesités soran irja el6.

Lakoé-, valamint az oktatasi, egészségugyi intézmények zajvédelmi szempontbdl védett tertletnek
minésilnek.
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HULLADEKGAZDALKODAS
29.§

(1) A telepilés tertletén torekedni kell a keletkezett hulladékok csokkentésére, minél nagyobb
aranyd hasznositasara.

(2) Meg kell oldani a szelektiv hulladékgytjtést és a kommunalis hulladék szervesanyag tartalmanak
csokkentését. A teleptlések szilard hulladék kezelésére szolgalé egyes létesitmények
kialakitasanak és tzemeltetésének részletes miszaki szabalyozasat a vonatkozoé rendeletek szerint
kell megvaldsitani. A tertleti hulladékgazdalkodasi terv kihirdetése utan el kell késziteni a helyi
hulladékgazdalkodasi tervet.

(3) A kommunalis hulladékok gyajtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor érvényben 1évé
onkormanyzati koztisztasagi rendeletben el6irtak szerint kell tervezni és végrehajtani,
Osszhangban a hulladékgazdalkodasi torvényekkel. A telepiilés szilard és folyékony hulladékra
vonatkoz6 helyi kozszolgaltatd kivalasztasarol és a kozszolgaltatasi szerz6désrél a vonatkozo
rendelet el6irasait kell figyelembe venni.

(4) A veszélyes hulladékokat az ipari és szolgaltaté cégeknek, a lakossigi veszélyes hulladék
begyljtéknek a hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint kell gydjtenitik, artalmatlanitaniuk,

dokumentalniuk.
(5) A szippantott szennyvizek uritése az erre kijeldlt szennyviztisztitd telepen kialakitott tiritGhelyen
lehetséges.

(6) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarolé nem létesithetd.

Taj- és természetvédelem
30. §.

(1) Védett természeti terlileten a természeti, tajképi és kulturtorténeti értékek védelmét biztositani
kell:
a/ a tij karakterét megvaltoztato tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,
b/ vizfolyasok rendezése, karbantartisa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkil, tajba ill6 moédon — természetszertien torténhet.
¢/ nad, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezégazdasagi hulladék égetése tilos.

(2) Védett természeti terileten, kéztertileteken fak kivagasa a jegyz6 engedélyével torténhet.

(3) Fakivagashoz engedély csak akkor adhato ki:
a/ ha azt a fa egészségi allapota, vagy
b/ a balesetveszély azt feltétlentl sziikségessé teszi,
¢/ ha tajidegen fa- vagy erdéallomanyok, 6shonos fa- vagy erdéallomdny tltetése miatt torténik a
fakivagas.

(4) Védett természeti tertileten épitmények csak akkor és ugy 1étesithetSk, hogy a természeti értékek
fenntartasa biztosithato legyen.

Kulturalis 6r6kség védelme
31.§.

(1) A Teleptlési értékvédelem kiterjed:
a/ helyi védettségte,
b/ egyéb 6rokségvédelmi tertiletek (régészeti lelGhely stb.).

(2) Az orokségvédelmi tertletek, objektumok és az orszagos mutemléki védettségek, illetve azok
védett kérnyezetének megallapitasara vagy visszavonasara a hatalyos jogi szabalyozas el6irasai
alapjan van moéd.

(3) Az orszagos védelem alatt allo, illetve 6rokségvédelmi feladattal érintett (régészeti lelhely stb.)
tertileteken, illetve objektumok kornyezetében teriletet felhasznalni, épitési telket, illetve
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teriiletet kialakitani és beépiteni csak a Kulturilis Orokségvédelmi Hivatal hozzajarulasaval,
illetve az 6rékségvédelemre vonatkozo jogszabalyok betartasaval szabad.

A helyi védelem szabalyozasara az 6nkormanyzat képvisel6-testiilete rendeletet alkot. Az egyes
védelemre javasolt objektumok listajanak moédositisa nem jar a Helyi Epitési Szabalyzat
rendeletének moédositasaval.

A helyi védelemben részesitett éptileten (Utszakaszon) barmilyen beavatkozas (épités, felujitas,
atalakitas, funkciévaltoztatas), illetve ezekre hatdsagi engedély kiadasa csak a képvisel6-testiilet
hatarozata alapjan végezhet6. A felujitast, atalakitast az épilet (beépitési struktara) eredeti
formavilaganak megfeleléen lehet elvégezni. A helyi védelml épilet bontasa csak a testilet
védelmet megsziintet hatarozata alapjan lehetséges.

A helyi védett éptlet csak igen indokolt megalapozott esetben bonthaté el, a védelem
megszintetése utan. A hatésagnak joga van a dontés megalapozottsaga érdekében szakértéket
bevonni. Ezen épiletek bontasa esetén az ¢épuletet fel kell mérni, a terveket és a
fotédokumentaciot archivalni kell.

A helyi védettségi értékekrol katasztert kell vezetni, amelynek aldtamaszté anyagat a fényképes,
rajzos ¢s leir6 anyag képezi. A katasztert idészakosan felil kell vizsgalni és sziikség szerint
modositani kell.

Helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes személy
kezdeményezhet, dokumentacié benyujtasaval.

A régészeti védelem alatt all6 teriletek jegyzékét a rendelet A fuggeléke, a helyi védelemre
javasolt épiletek jegyzékét a rendelet B fliggeléke tartalmazza.

Tilalmak és korlatozasok
32.§.

Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek védStavolsig miatt:

- Kozmuvezetékek és kozmulétesitmények védétavolsagan belil a rendelet 18.-23. §-ai szerint,
- Egyéb kornyezetszennyez6 létesitmények védétavolsagan beliil a rendelet 24.-29. §-ai szerint,
- Tavak, vizfolyasok a rendelet 30.§ szerint és szabalyozasi tervlap szerint,

- Vizigyi engedélykételes tavak, 1étesitmények esetében,

- Temet6k tertletei korul kegyeleti védtav 50 m —en beldil,
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ZARO RENDELKEZESEK

33.§.

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejlleg hatalyat veszti a Kisbajcs kézség
Osszevont EgyszerGsitett rendezési  tervérSl sz6l6  Kisbajes  kozség Koézos Tanacsa
4/1990.(X1.1.) rendelete, Kisbajcs kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 7/1992.(X11.15.)
rendelete., a 4/1997.(IV.25.) rendelete., a 13/2001.(XIL.29.)rendelete., és a 6/2003.(IX.10.)

rendelete.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetSen keletkezé tigyekben kell alkalmazni.

Kamocsai Sandor

Karacsony Ferenc
polgarmester

korjegyzb

Kihirdetve: 2006.

Karacsony Ferenc

korjegyz6
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MELLEKLETEK

1 sz. melléklet

1)

3)

Az allattartas kozegészségiigyi és kornyezetegészségiigyi kovetelményeirdl:

Az allattartas a telepilésen csak Kisbajcs, Sz6gye kozségben a vizbazis védelemmel

Osszhangban valosithaté meg.

Az allatok elhelyezésére szolgald létesitményeket konnyen tisztithatd, hézagmentes, szilard

burkolattal kell ellatni. Az allattart6 létesitményeket sziikség szerint, de legalabb naponta ki

kell takaritani, rendszeres fertétlenitésér6l gondoskodni kell. A  keletkezett tragyalét

megfelel6 kapacitasa, zart, szivargasmentes talajszint alatti tragyalé taroloba kell elvezetni. A

keletkezett tragyat tragyagyidjtobe kell helyezni, és sziikség szerint megfelel6 helyre el kell

szallitani. A tragyagyajtét szilard burkolattal kell ellatni, és legalabb 3 oldalrél megtelel6

magassagu, zart védéfallal kell korilvenni.

Az allattartd éptletekben és kornyezetében a rovarok és ragesalok elszaporodasat meg kell

akadalyozni, rendszeres irtasukrél gondoskodni kell. A legyek elszaporodasanak

megakadalyozasanak érdekében, az allattarté éptletek és kornyezetik tisztantartdsan

talmenden, a keletkezett tragya rendszeres-meleg évszakban (majus-oktober) legalabb

hetenként egyszeri — elszallitasaval kell gondoskodni, az emberi teleptiléstdl 0,5 km —nél

tavolabb levé helyekre.

A broyler csirke tartasanak feltételei:

- zart allattarto éptlet

- zart tragyatarolé megfelel6 tritéssel

- mesterséges szelléztetés, kornyezetet nem terheld zajszint kibocsatassal

- az allattartasi épuleten-szomszéd épiilet fel6li homlokzaton-nyilaszaré nem alakithato ki

- az elszivott leveg6t meg kell tisztitani, annak szomszéd felé térténé kibocsatisa nem
megengedett.

Amennyiben az allattarté alkalmazottakat foglalkoztat, Ggy a vonatkozé munkavédelmi és

munkaegészségiigyi jogszabalyokat maradéktalanul koteles betartani. Alkalmazottai részére

szocialis létesitményt (fekete-fehér rendszert 61t6z6, zuhanyzo, WC, étkezd,stb)

Allatok szimdt tekintve az dllattartds lehet:

sajat sziikségletnek megfelelé mérték, valamint az Allattartasi Szabalyzatnak megfelelé
kislétszamu allattarté telep

nagylétszamu allattarté telep.

Az allattartasi rendelet készitésekor, az allattartasok engedélyezésekor, a panaszos Ugyek
elbiralasanal kilonb6z6 allatfajok és allatlétszamok esetén kozegészségiigyi szempontbol az
alabbi védétavolsagok figyelembevétele javasolt:

1) Sajat sziikségletnek megfelel6 mértéki allattartas:

Nagy haszonallat: 2 db,

Haszonaillat: 5 db,

Kis haszonallat: 30 db.

Az allatok 6lja, istalloja, zart kifutdja, tragya- és tragyalétaroldja javasolt védotavolsagai:
Lakoéépilettl: 10 m,

Asott kattol: 15 m,

Furt kattol: 5m,

Csatlakozo vizvezetéktdl: 2m,

Vizvezetéki kerti csaptol: 3m.
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2) Kislétszamu allattart6 telep:

Nagy haszonallat:
5db 15 m,
6-20 db 20 m,
21-30 db 30 m,
30-50 db 50 m,
(max. 30 16, illetve max. 50 szarvasmarha)
Haszonallat:
Sertés: 5db 10 m,
6-20 db 20 m,
20 db felett az allatszam és a védStavolsag m-e megegyezik max. 100
db-ig.
Juh, kecske:

A szamok és védétavolsagok megegyeznek a  sertés  tartas
védétavolsagaival, azzal a megjegyzéssel, hogy kecskebak tartisa
esetén a blz miatt nagyobb védétavolsag indokolt.

Kis haszonallat:

Baromfi: 30-100 db 15 m,
101-500 db 20 m,
501-1000 db 40 m,
1001-2000 db 60 m,

(max. 500 kifejlett baromfi, illetve max. 2000 broiler baromfi)
Nyul, nutria, prémgorény:
20-50 db 30 m,
50 db- egyedi elbiralas.
Prémroéka tartasat barmely szamban 100 m védétavolsag biztositasaval
javasolt engedélyezni.

3) Nagylétszamu allattart6 telep: olyan allattart6 telep, amelyen az elhelyezheté allatok
szama allatfajonként legalabb:
- 30106, vagy

- 50 szarvasmarha, vagy

- 200 juh, kecske, vagy

- 100 sertés, vagy

- 2000 broiler baromfi, vagy

- 500 kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb), vagy

- 50 strucc, vagy

- 50 anyanyudl és szaporulata elhelyezését teszi lehetévé.

A szabalyzat szerint nagylétszamu allattarto telep, figyelemmel az el6irasok szerinti kiegészité
létesitményekre is, lakotertileten és attél 500 m-es tavolsagon beltl val6 elhelyezése nem
engedélyezett.

Allattartas szempontjabol:

1) nagy haszonallat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér
2) haszonallat: sertés, juh, kecske

3) kis haszonallat: baromfi, hazinyul, prémes allatfajok
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2 sz. melléklet

Novények telepitésére vonatkozo altalanos elirasok:

A legkisebb tltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

a) beltertleten ¢és kilteriiletnek a kiskerten belil esé részén
- 52016, valamint 3 m-nél magasabbra nem n6vé gylimolcs- és egyéb bokor (él6s6vény)
esetében 0,5 m,
3 m-nél magasabbra nem n6vé gytimoélces és egyéb fa esetében 1,00 m,
- 3 m-nél magasabbra n6vé gyumolcs- és egyéb fa, valamint gytimolces és egyéb bokor
(€l6sOvény) esetében 2,00 m.
- 3-6 m n6v6 gyimolces- és egyéb fa esetében 5,00 m,
6 m-nél magasabbra névé gytiméles. Es egyéb fa esetében 8,00 m

gazdasagi célu fatelepités nem engedélyezett.

b) kilteriiletnek a mez6gazdasagi kerten kivil esé részén
- gyumolcsfaiskola nevelés alatt allé novény, tovabba sz6l6, koszméte, ribiszke- és
malnabokor esetében 0,80 m,
- minden egyéb gytimélesbokor (mogyord stb.) esetében 2,0 m,
- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 m,
- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 m,
- vadalanyra oltott alma- és kortefa-, tovabba kajszifa esetében 4,00 m,
- cseresznyefa esetében 5,00 m,
- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gytimolcsfa esetében 8,00 m.

c) kilteriiletnek a mez6gazdasagi kerten kivil esé részén, amennyiben a szomszédos
foldterilet sz616, gyimolesos vagy kert, szO16t és gytimolesfat a b) pontban foglalt Gltetési
tavolsagok megtartasaval lehet tltetni:

- 1 m-nél magasabbra nem n6év6 bokor (€16s6vény) esetében 0,80 m,
- 2 m-nél magasabbra nem n6évé6 bokor (€16s6vény) esetében 1,20 m,
- 2 m-nél magasabbra n6v6 bokor (él6s6vény) esetében 2,00 m,

- fa esetében 8,00 m.

Kozut teriiletén — sz616, gyimolesostol és kerttél — minden gytimolcs- és egyéb fat, valamint bokrot,

legalabb 1,5 méter, 3 m-nél magasabbra n6vé gyimolesfat legalabb 5,0 m tavolsagra szabad tltetni
(telepiteni).
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(A) Fuggelék: régészeti védelem alatt all6 teriiletek

(A) Régészeti Lel6hely védettség (lasd:szabalyozasi tervla

p):

x: 266520; y: 5479800 | 24239

1. lel6hely
2. lel6hely (Zug6-domb) x: 268740; y: 5497700 24241

(B) Fuggelék: Helyi védelemre javasolt épiiletek

(B) Helyi védettség (lasd:szabalyozasi tervlap):

Roémai Katolikus Templom 13 hrsz (Kisbajcs, Kossuth u.
26.)

Kép (Maria kegykép)
Emlékkereszt
Paraszt Barokk Haz

Gy6ri és Kossuth utca
keresztez6désénél
151 hrsz (Jokai utca)
123 hrsz (Kossuth u. 49.

Ravatalozo

66 hrsz (1301 ut mellett)

Ko6zséghaza

110 hrsz (Kisbajcs, Kossuth u.
1)
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