Kisbajcs kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2009 (VIIL.25.) rendelete
a helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 4/2006. (II1.1.) rendelet médositasarol

Kisbajes Kiység Onkormanyzatinak Képuiseld-testiilete a helyi épitési szabdlyzatril szol6 4/ 2006. (111
1.) rendelet (tovabbiakban: R.) modositdasdril a kivetkezd rendeletet alkotja.

1. §
A R. 1.§. (3) bekezdése az alabbiak szerint valtozik:

(3) Jelen rendeletet az 1: 2 000 ma-t ET-2; és az 1: 10 000 ma-4 ET-3 szabalyozasi tervlapokkal
(munkaszam: 03067.) és az ET-2/m 08065 munkaszamu tervlappal egytitt kell alkalmazni.

2. §
A R.4§. (1) (2) (3) bekezdése az alabbiak szerint valtozik:

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a/ beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitéste kijelolt), illetSleg
b/ beépitésre nem szant tertiletként keriilt besorolasra.

(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

- lakotertlet: falusias lako (Lf)
kertvarosias lakotertlet (Lke).

- vegyes terilet: teleptiléskdzponti vegyes (V).

- gazdasagi tertlet: kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz)-,
ipari (jelentés mértékben nem zavard hatasu) gazdasagi
(Gip).

- kiilonleges tertlet: temetkezési célu (Kt),-

hulladékgyjto, -tarold,- feldolgozo teriilete (Kh),
Vamosszabadi tertletéhez kapcsolodd Gdils jellegt rész

(3) Beépitésre nem szant terilet lehet:
- kozlekedési és kozmitertlet (Kou),
- zOldtertlet kozpark, fasitott koztér, zoldtertlet (Z).
- erd6tertilet: véderdd (Ev),
gazdasagi erd6 (Eg).
- mez6gazdasagi terilet: altalanos (Ma),-

legel6 (MI)-,
nadas (Mn).
- vizgazdalkodasi teriilet: altalanos vizfelilet, tavak, folyok, arkok, csatornak teriiletei
és védépitményeik (V),-
halgazdasag (Vh)-,
vizm telep (Sz6gye) (Vv)-,
viziigyes beépithet6 telkek (Vs)-,
gatérhaz (Vg).



3. §

A R. 7.§.-a az alabbiak szerint valtozik:

(1) A lakotertlet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a/ falusias lakotertlet (Lf),
b/ kertvarosias lakoterilet (Lke).

2
)

A lakotertiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
A lakotertilet jellemzben alacsony lakstriségli, a beépitett telekrészhez kapcsolodod, vagy onallé —

mez6gazdasagilag hasznositott kerttertilettel is rendelkezhet. Lakoépiiletek, a helyi lakossagot szolgald,
nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltatd és kézmuipari épitmények elhelyezésére szolgal.

)

- legteljebb kétlakasos lakdépiilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éptilet,
- szallashely szolgaltaté épiilet,
- kézmtipari épitmény,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet.

®)

Falusias lakéteriileten elhelyezhetS épitmények:

alabbiakban megallapitott beépitési jellemzékkel lehet:

A falusias lakéterileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Gvezetekre az

Epitési vezet jele

Lf O/30
4,5/540-
18/50

Lf O/30
4,5/550-
16/50

Lf O/30
4,5/600-
14/50

Lf 0O/30
4,5/600-
15/50

Beépitési méd
Beépitettség (%)

oldalhataron allo
max. 30

oldalhataron allo
max. 30

oldalhataron allo
max. 30

oldalhataron allo
max. 30

Epitménymagassag (m) . max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekterilet (m?) min. 540 min. 550 min. 600 min. 600
Telekszélesség(m) min. 18 min. 16 min. 14 min. 15
Zoldfelilet (%) min. 50 min. 50 min. 50 min. 50
Lf O/30 Lf O/30 Lf O/30 Lf O/30
Epitési 6vezet jele 4,5/600- 4,5/700- 4,5/700- 4,5/800-
16/50 15/50 18/50 16/50

Beépitési mod
Beépitettség (%0)

oldalhataron allo
max. 30

oldalhataron allo
max. 30

oldalhataron allo
max. 30

oldalhataron allo
max. 30

Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telektertilet (m?) min. 600 min. 700 min. 700 min. 800
Telekszélesség(m) min. 16 min. 15 min. 18 min. 16
Zoldfelilet (Yo) min. 50 min. 50 min. 50 min. 50
Lf O/30 Lf O/30 Lf O/30 Lf O/30
Epitési vezet jele 4,5/800- 4,5/1000-14/50 4,5/1000-16/50 4,5/1000-18/50
18/50

Beépitési mod
Beépitettség (%0)

oldalhataron 4llé
max. 30

oldalhatiaron 4ll6
max. 30

oldalhatiaron 4ll6
max. 30

oldalhataron 4llé
max. 30

Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5

Telektertilet (m?) min. 800 min. 1000 min. 1000 min. 1000

Telekszélesség(m) min. 18 min. 16 min. 16 min. 18

Zoldtelilet (o) min. 50 min. 50 min. 50 min. 50
Lf 0O/30

Epitési 6vezet jele

4,5/700-16/50

Beépitési mod
Beépitettség (%0)
Epitménymagassag (m)
Telektertlet (m?)
Telekszélesség(m)
Zoldfeliilet (%o)

oldalhataron all6
max. 30

max. 4,5

min. 700

min. 16

min. 50




(6) A kertvarosias lakotertileten (Lke) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet:

Lke O/30

Epitési 6vezet jele 7.5/500-16/50
Beépitési mod oldalhatiron allé
Beépitettség (%) max. 30
Epitménymagassag (m) max. 7,5
Telektertilet (m?) min. 500
Telekszélesség(m) min. 16
Zoldfelilet (%o) min. 50

(7) A kertvarosias lakotertileten (Lke) a beépitettség soran a homlokzatképzésben tagolast
kell alkalmazni, mely soran az egységes homlokzati sik nem haladhatja meg a 8 m
szélességet, és minimum 1 m-es homlokzati visszahtizasokat kell alkalmazni.

(8) A lakoteriileten a melléképiiletek koziil jarmitarold, haztartasi tarold, kiskereskedelmi tzlet,
mihely, mdterem, pince, préshaz, allattartd, gabonatarold, pajta létesithetS. Az allattartd épiilet
becpithetd alapteriilete a telek terileténck max. 10%-a lehet, a becpitettség elSirt mértékén belil.
Allattartd épiilet csak a vizbazis védelmi eléirasokkal, jogszabdlyokkal 6sszhangban és az 1 sz.
mellékletben meghatarozott feltételekkel helyezhetd el.

(9) Az oldalkert meghatarozasanal az épitési 6vezetekben szabalyozott épitménymagassagok
fuggvényében 4,5 m maximalis épitménymagassag esetén az oldalkert min. 4 m, 4,5 m
épitménymagassag felett, az oldalkert min. 5 m , amennyiben egyéb eléirasokbdl eredd
tobblet tavolsagokat a tervezett beépitettség nem igényel.

(10) Az 4j épitési Ovezetek épitményei (lako-, melléképitmények) legalabb 25 -legfeljebb 45 fokos
tetShajlasszoggel, szines, pikkelyes fedéssel épitendSk. A kialakult épitési vezetek épitményeinél a
tetGhajlasszog a szomszédos éptletek tetShajlasszégéhez kell, hogy igazodjon. A féépiletek
utcaval parhuzamos, vagy arra meréleges gerinccel épithetSk.

(11) Az épitési engedély kiaddsanak feltétele a kézmuvek kiépitési folyamatanak megkezdettsége, és a
hasznalatbavételi engedély  kiaddsa  feltételének — kézmuvesitettségi  mértéke:  ivoviz,
elektromosbekétés, szennyvizesatorna kiépitettsége.

(12) Az épitési engedély kiadasanak feltétele a kozmuvek kiépitési folyamatanak
megkezdettsége, és a hasznalatbavételi engedély kiadasa feltételének kozmivesitettségi
mértéke: ivoviz, elektromosbekotés, szennyvizesatorna kiépitettsége.

(13) Az épitési 6vezetek telkein az éptletek elhelyezéséhez a jelolt épitési hatarvonalat
(épitési helyet) kell figyelembe venni; ezek hianydban az OTEK vonatkozo elirasait kell
alkalmazni, illetve a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.

(14) Toronyszerd épitmények (kémények, silok, szélerémivel, szélkerekek, egyéb mutargyak)
clhelyezése beépitésre szant tertleten lakdépiletekté]l minimum 20 m-es telepitési
védotavolsaggal és maximum 20 m-es épitménymagassagig helyezhetéek el. Beépitésre
nem szant teriileten és gazdasagi teriileten magassagi korlatozas nélkil, az egyéb
jogszabalyok figyelembe vételével, tovabba a lako- és intézményi funkcidja épitményektél
minimalisan 50 m-es védétavolsaggal telepithetSek.

(15) A lakoétertleten meglévd éptiletek atalakitiasa és rendeltetési mod valtozasa esetén a (7)-(15)
pontokban foglalt el6irdsok betartasa kotelezo.

4. §

(1) A R. 8.§-anak (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:



A vegyes tertleteken a faluképi jelentéségd, illetve fontos kozlekedési utvonalak mellett fekvo

telkeknél a telek beépitése el6tt beépitési tervet kell késziteni.

(2) AR. 8. (4) bekezdése az alabbira médosul:

Telepiiléskézpont vegyes terilleten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzékkel lehet:

Vt SZ/40 Vt SZ/50 Vt SZ/60 Vt SZ/40
Epitési 6vezet jele 5,0/600-16/40 0,0/600-16/30 7,5/600-16/30 0,0/1000-16/40
Beépitési mod szabadonall6 szabadonallé szabadonallé szabadonallo
Beépitettség (%0) max. 40 max. 50 max. 60 max. 40
Epitménymagassig (m) ~ max. 5,0 max. 6,0 max. 7,5 max. 6,0
Telekterilet (m?) min. 600 min. 600 min. 600 min. 1000
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 min. 16 min. 16
Zoldfelulet (%o) min. 40 min. 30 min. 30 min. 40
. Vt SZ/40
Epitési ovezet jele Vt SZ/40 Vtsi SZ/40 6,0/540-16/40

0,5/1000-16/40 0,0/600-16/40
Beépitési mod szabadonall6 szabadonallé szabadonallé
Beépitettség (%o) max. 40 max. 40 max. 40
Epl’tményrnagasség (m) max. 6,5 max. 6,0 max. 6,0
Telekterilet (m?) min. 1000 min. 600 min. 540
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 min. 16
Zoldfelulet (%o) min. 40 min. 40 min. 40
5. §

A R.9.4. (4) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

Gksz SZ/40 Gksz SZ/60 Gksz SZ/60
Epitési vezet jele 6,5/1500-20/40 6,5/800-20/25 6,5/1500-20/25
Beépitési mod szabadonallé szabadonall6 szabadonallé
Beépitettség (%0) max. 40 max. 60 max. 60
Epitménymagassig (m) max. 6,5 max. 6,5 max. 6,5
Telekterilet (m?) min. 1500 min. 800 min. 1500
Telekszélesség(m) min. 20 min. 20 min. 20
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 25 min. 25

6. §

(1) AR.10.. (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(1) A kulonleges tertilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a/ temetd, illetve kegyeleti rendeltetési terilet (Kt),
b/ hulladékgytjtd, -tarold,- feldolgozé tertlete (Kh),
¢/ Vamosszabadi banyat6 szolgaltatd és udils teriilet beépitési jellegéhez kapcsolddéd tertilet

(K,

(2) AR. 10.§. (6) bekezdése az alabbiak szerint médosul:




(6) A hulladékudvarok tertiletein (Kh) a hulladékudvarokon belili épitmény elhelyezésre
csak az erre vonatkozd  specidlis szabalyzatok mértékéig és maximum 7,5 m
épitménymagassagig van mod.

7.§
Az R. 11.§. (10) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(10) A beépitésre szant tertleten épitési telek csak kozatrol vagy kozforgalom szamara
megnyitott maganutrol valé megkozelitéssel alakithato ki.
Kozforgalom szamara megnyitott maganut:
a) 4,0 m szabalyozasi szélességgel alakithatok ki maximum 2 ¢épitési telek
kiszolgalasaig és maximum 20 m uthosszig.
b) 7,0 m szabalyozasi szélességgel alakithatok ki maximum 4 épitési telek
kiszolgalasaig és maximum 40 m tthosszig.
¢ 7,5 m szabalyozasi szélességgel alakithatok ki maximum 8 ¢épitési telek
kiszolgalasaig és maximum 80 m uthosszig.

8. §

(1) AR.16.. (1) bekezdés az alabbiak szerint modosul:
(1) A vizgazdalkodasi tertlet: altalanos vizfeltlet, tavak, folyok, arkok, csatornak teriiletei
és védépitményeik (V),- halgazdasig (Vh)-, vizmua telep (Szégye) (Vv)-, viziigyes
beépithet6 telkek (Vs)-, gatérhaz (Vg).

(2) A R. 16.§. (3) bekezdéssel egésztl ki:

(3) A halgazdasag (Vh) tertileten telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemz6kkel lehet

Vh S§Z/9
Epitési 6vezet jele 6,0/ K-K/--
Beépitési mod Szabadonallo
Beépitettség (%0) max. 9
Epitménymagassag (m) max. 6,0
Telektertlet (m?) kialakult
Telekszélesség(m) kialakult
Zoldfelulet (%) —

9.§
A R. 20.§. (6) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(6) A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltart tertileten, 4j valamennyi beépitésre
javasolt tertileten nyilt vagy zart csapadékcsatornaval szabad engedélyezni. A meglévs
beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten a nyilt arokrendszerd felszini vizelvezetés
korszerGsitésére torekedni kell, javasolt az utak korszerGsitése alkalmaval zart
csapadékvizelvezetési rendszer kiépitése. Hosszabb tivon nyilt arkos csapadékviz-
elvezetési rendszer csak szilard burkolat nélkili, illetve beépitésre nem szant tertleten



javasolt fenntartani. Epitési telkek csapadékviz elvezetése és szikkasztasa sajat telken beliil
megoldandé.

10. §

A R. (B) figgelék az alabbiak szerint moédosul:

(B) Fuggelék: Helyi védelemre javasolt épiiletek
(lasd:szabalyozasi tervlap):

Roémai Katolikus Templom 13 hrsz (Kisbajcs, Kossuth u. 26.)
Kép (Maria kegykép) Gy6ti és Kossuth utca
Emlékkereszt keresztez6désénél
Paraszt Barokk Haz 151 hrsz (Jokai utca)

123 hrsz (Kossuth u. 49.
Ravatalozo 66 hrsz (1301 ut mellett, temetd)
Kereszt és gesztenyefa 67 hrsz. Temet tertileten
Ko6zséghaza 110 hrsz (Kisbajcs, Kossuth u. 1.)

11. §.

Z.aro rendelkezések

1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
2 Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kévetSen inditott tigyekben kell alkalmazni.

Kisbajcs, 2009.junius

Kamocsai Sandor Buranyi Bernadett
polgarmester korjegyz6

Kihirdetve: Kisbajcs, 2009. augusztus 25. napjan

Buranyi Bernadett
korjegyz6



