Foépitészi feljegyzés
Kisbajcs telepiilésfejlesztési koncepcio és rendezési tervi eszkozok
feliilvizsgalata
(msz: TT-20303)
A megalapozo vizsgalat, az alatamaszto javaslat, a telepiilésfejlesztési
koncepcio tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa

Szakmai véleményem alapjan az Onkorményzat 4ltal kezdeményezett feliilvizsgalat a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Kormanyrendelet) szerinti teljes eljaras keretében
végezheto.

Megallapitom, hogy a telepiilésre hatalyban 1évé helyi épitési szabalyzat 7 évnél régebbi, ezért a
korabban készitett megalapozé vizsgalat a feliilvizsgalat soran nem felhasznalhatd, a megalapozo
vizsgalatot el kell késziteni a Kormanyrendelet 3/A.§. és (3) bekezdésében eléirtak szerint az
onkormanyzati f6épitész altal eldirt tartalommal.

Kisbajcs kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdésében, 5.§ (3)
bekezdésében, 9.§ (6) bekezdésében és 11. § (6) bekezdésében elbirtaknak megfeleléen a tartalmi
elemek tekintetében az alabbiakat hatarozom meg:

Megalapozo vizsgalat tartalmi elemei:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 Telepiiléshalozati Osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok

1.2 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal)
vald osszefliggések vizsgalata

1.3 A teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggések vizsgalata

1.4 A szomszédos teleplilések hatalyos teleplilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés
fejlesztését befolyasolo - vonatkozo megallapitasai

1.5 Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

151 A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozoé megallapitasai
1.5.2  Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodések
1.6 A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.6.1 A hatalyban 1év0 telepiilésrendezési eszkdzok
1.6.2 A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek
1.7 A telepiilés tarsadalma

1.7.1  Demografia, népesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség
1.7.2  Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok, érdekviszonyok
1.7.3  Telepiilési identitast erdsitd tényezok (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi élet, szokasok,
hagyomanyok, nemzetiségi kotddés, civil szervezddések, vallasi kdzosségek stb.)

1.8 A telepiilés human infrastruktdraja



2.

1.8.1 Human koézszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)

1.9

A telepiilés gazdasaga

19.1 A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore
1.9.2 A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemz6i
1.9.3 Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

1.10

Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere

1.10.1 Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2 Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere
1.10.3 Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.104 Lakaés- és helyiséggazdalkodas

1.105 Intézményfenntartas

1.10.6 Energiagazdalkodas

1.11

A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1111 Természeti adottsagok

1112 Tajhasznalat, tajszerkezet

1.11.3 Védett, védend? t4ji-, természeti értékek, teriiletek
1114 Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.12

Zoldfellileti rendszer vizsgalata

1121 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei
1.12.2 A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

1.13

Az épitett kornyezet vizsgalata

1.13.1 Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.13.2 A telekstruktara vizsgalata

1.13.3 Onkorményzati tulajdon kataszter

1134 Az épiiletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése
1.135 Az épitmények vizsgalata

1.13.6 Az épitett kornyezet értékei

1.13.7 Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

1.14

Kozlekedés

1.14.1 Haloézatok és haldzati kapcsolatok
1.14.2 Kozuti kozlekedés

1.14.3 Ko6z06sségi kozlekedés

1144 Kerékparos és gyalogos kozlekedés
1.145 Parkolas

1.15

K6zmdlvesités

1.15.1 Vizikozmiivek
1.15.2 Energia

1.15.3 Elektronikus hirk6zlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték nélkiili hirk6zlési épitmények)
1.16  Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.16.1 Talaj

1.16.2 Felszini és a felszin alatti vizek

1.16.3 Leveg6tisztasag és védelme

1.16.4 Zaj- és rezgésterhelés

1.16.5 Sugarzas védelem

1.16.6 Hulladékkezelés

1.16.7 Vizualis kdrnyezetterhelés

1.16.8 Arvizvédelem

1.16.9 Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

1.17

Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vagy korlatozo tényezdk)

1.17.1 Epitésfoldtani korlatok
1.17.2 Vizrajzi veszélyeztetettség
1.17.3 Egyéb

1.18

2.1

Asvanyi nyersanyag lelShely

HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

A vizsgalt tényezdk elemzése, egymasra hatasuk osszevetése



3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1 A folyamatok értékelése
3.1.2  Atelepiilés és kdrnyezetének fejlesztését befolyasolod kiilsd és belso tényezdk dsszefoglalo
értékelése
3.1.3 A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
3.2 Problématérkép/értéktérkép

3.3 Eltéré jellemzbkkel rendelkez6 telepllésrészek

A telepiilésfejlesztési koncepcio tartalmi elemei:

1. JOVOKEP
1.1 A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére
vonatkozdan
1.2 A telepiilésfejlesztés alapelvei

2. CELOK

2.1 A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa
2.2 Részcélok és a beavatkozasok terileti egységeinek meghatarozasa

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1 A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miszaki infrastruktira f6
elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyulo telepiilésszerkezeti
valtoztatasokra

3.2 Az oOrokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az orokség védelmére és az
orokségi érték alapu, fenntarthaté fejlesztésére

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

4.1 A koncepcio megvalositasat szolgalo eszkdz- és intézményrendszer
4.2 Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat rendjére

Aldatamaszto javaslat tartalmi elemei
1. KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1 A telepiilésrendezési javaslatok

1.1.1 Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer
1.2 A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja és Gsszefiiggései

1.2.1 A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatas
1.2.2 A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valod 6sszefliggéseinek bemutatasa
1.2.3 Telepiilésképi arculati kézikonyvvel és telepiilésképi rendelettel vald dsszhang vizsgalata

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1 Tajrendezési javaslatok

2.1.1 Téjhasznalat, tajszerkezet javaslata
2.1.2 Természetvédelmi javaslatok
2.1.3 Téajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok



2.1.4 Biologiai aktivitasérték valtozasa
2.2.  Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erbsitésére vonatkozo javaslatok
3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1.  Kozlti haldzati kapcsolatok

3.2.  Fobb kozlekedési csomopontok

3.3.  Bels6 uthalozat

3.4. Kozosségi kozlekedés

3.5.  Kerékparos kozlekedés

3.6.  Fobb gyalogos kozlekedés

3.7. Gépjarmd elhelyezés, parkolas
4. KOZMUVESITASI JAVASLATOK

4.1.  Vizikozmivek

4.2. Energiaellatas

4.3.  Hirkozlés

4.4,  Megljulo energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipotlok

5. KORNYEZETI ERTEKELES

Kisbajcs, 2020. november 30.

Gyimoéthy Akos

megbizott telepiilési f6épitész



