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Uj beépitésre szant teriilet kijelolés jogszabalyi
megfeleloségének igazolasa

A telepiilésszerkezeti terv készitése soran az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése a kovetkezd

jogszabalyi el6irasok figyelembevételével tortént:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban OTRT)

- 1997. évi LXXVIIL. toérvény az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérol

Kozgyilésének 7/2022. (IX. 17.)

- Gyér-Moson-Sopron  Megyei Onkormanyzat

Oonkormanyzati rendelete

1. OTRT-nek valé megfelelés

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX.
torvény 12.§-a irja eld, mely szempontok mérlegelése alapjan jelolhetd ki 1) beépitésre szant
teriilet.

A feliilvizsgalat soran keletkezé j beépitésre szant teriiletek:

Sorszam Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Tertilet

1 Z6ldteriilet Kereskedelnu szolgaltatd 6733
gazdasagi teriilet

2. Zoldteriilet, kozlekedési teriilet | Telepiiléskozpont vegyes teriilet 18189 m?
3. Kozlekedési tertilet Falusias lakotertilet 607 m?
4. Kozlekedési tertilet Falusias lakotertilet 4740 m?
5. Kozlekedési tertilet Falusias lakotertilet 1475 m?
6. Kozlekedési tertilet Falusias lakotertilet 341 n?
7. Zoldteriilet, kozlekedési tertilet Falusias lakotertilet 948 m?

Osszesen 33033 m




A jogszabalynak valé megfelelés igazolasa:
a) az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez:

Az uj beépitésre szant teriiletek kapcsolodnak a telepiilési teriilethez,

b) az Gj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant

tertileteinek 0sszendvését:

Az uj beépitésre szant teriiletek, nem okoznak dsszendvést a szomszédos telepiilésekkel.

c) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:

Etv.) szerinti barnamez6s teriilet.

Az uj beépitésre szant teriilet vagy telepiilesi térségen beliil fekszenek, vagy a helyhez kotottség

miatt csak ott valosithatok meg.

(2) Az (1) bekezdés ) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha
ac) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -

igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

A fejleszteési teriiletek kijelolésekor elsodleges szempont volt, hogy a jelentkezé koltségek
minimalizalasa, lakoteriilet kijelolésnél az onkormadnyzati tulajdon figyelembe vétele, ezért a

meglévo beépitésre szant teriilethez kapcsolodva keriiltek kijelolésre az uj teriiletek.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zOldteriiletet vagy védelmi célu erdoteriiletet - kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu
erdoteriilet kijelolése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erddteriiletet a telepiilés arra

alkalmas mas teriiletén kell kijelSlni.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj26id1174
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj27id1174

A 2018, évi CHXXIX. tv. 12.§ (3) bekezdése eldirasa alapjan eldirt min. 1y zéldteriilet: 33033 m? * 0,05= 1651 m?

Sorszam Hatalvos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet
8. Mezdgazdasagi teriilet Zldteriilet 1787 m*
9. Falusias lakoteriilet Erdéteriilet 1152 m?
Osszesen 2939 m®

A beépitésre szant teriiletek 5 %-andl nagyobb teriiletli, 6sszesen 8,8 %-os mértékii z61d teriilet

kertilt kijelolésre a telepiilésen az UBSZ tervlapon jelolt 8. és 9. szamu teriileten.

Orszagos ovezetekkel valo dsszhang vizsgalata:

Kisbajcs
Orszagos dvezetek kozigazgatasi
teriilete érintett

Okoldgiai Haldzat magteriiletének dvezete X
Okologiai Haldzat 6koldgiai folyosojanak dvezete X
Okoldgiai Haldzat pufferteriiletének Svezete X
Kivalo termdhelyi adottsdgi szantdk dvezete X

J6 termébhelyi adottsagh szantok dvezete X
Erdék dvezete X
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete -
Tajképvédelmi teriilet Gvezete X
Vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezete altal érintett -
telepiilések

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete X
Nagyvizi meder dvezete X
VTT-tarozok dvezete -
Honvédelmi és katonai célu teriilet fvezete -

- Okolégiai hdlézat évezetei:
Kisbajcs az 6kologiai haldzat ckologiai folyosod, magteriilet és pufferteriilet 6vezetével is
érintett.



- Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
Okoldgiai halozat dkoldgiai folyosojanak dvezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete

Alaptérkepi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kézigazgatasi hatara

Telepulési térség

MaTrT 3/1. szému bvezeti tervlapjanak kivonata

- Okolégiai hdlézat magteriiletének évezete

Az okoldgiai halozat magteriiletének dvezetében 1) beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha:

-a telepiilési teriiletet az 6kologiai halozat magteriilete, vagy az dkoldgiai halézat magteriilete
¢s az 0kologiai halozat 6kologiai folyosoja koriilzarja, tovabba

- a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

Rédén e két tényez0 egyiittesen nem all fenn, ezért a magteriileten beépitésre szant teriilet nem
jelolhet6 ki! — Kisbajcson az dkolégiai halozat magteriiletén beépitésre szant teriilet nem

keriilt kijelolésre.

Az odkologiai halozat magteriiletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradésat
biztositdé modon, az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozo miiszaki
megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhet6k el. — Kisbajcson az dkologiai hdlozat
magteriiletén 1j kozlekedési és energetikai infrastruktiira-halozatok elem nem keriilt

kijelolésre. |

Az Okoldgiai halézat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyészati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az Ovezetben 1) célkitermelOhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a

J o7

meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bdvithetd. — Kisbajcson az

okologiai halozat magteriiletén uj banyateriilet nem keriilt kijelolésre. |

- Okolégiai hdlézat 6kolégiai folyosdjanak ovezete

Az okologiai halozat okologiai folyosdjanak Gvezetében 0j beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha:

- a telepiilési teriiletet az Okologiai haldzat 6kologiai folyosd, vagy az Okologiai haldzat
magteriilet és az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoso koriilzarja, tovabba

- a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.



Rédén e két tényezd egyiittesen nem all fenn, ezért az 6koldgiai folyoso teriiletén beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki! — Kisbajcson az okologiai halozat 6kologiai folyoso teriiletén

beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

- Az okologiai halézat okologiai folyosdjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az 6kologiai folyosoé és
az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositdé modon, az azok
kozotti 6kologiai kapesolatok miikodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazaséaval
jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

— Kisbajcson az okologiai hdlozat okologiai folyoso teriiletén uj kozlekedési és energetikai

infrastruktura-halozatok elem nem keriilt kijelolésre.
Az okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasdval engedélyezhetd.

Az dvezetben 1j célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelésti banyatelek horizontalisan nem bévithetd. — Kisbajcson az dkologiai

halozat okologiai folyoso teriiletén uj banyateriilet nem keriilt kijelolésre.

- Okolégiai hdlozat pufferteriiletének ivezete

Az Okologiai halozat pufferteriiletének dvezetében a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet
csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy Okoldgiai folyosé természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

Kisbajcson a kijelolt beépitésre szant teriiletek nem sértik és veszélyeztetik a szomszédos 6kologiai
halézat elemeit.

Az Okologiai halézat pufferteriiletének Ovezetében banyészati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermelShely nem Iétesitheto.

— Kisbajcson az édkolégiai hdlozat pufferteriiletének ovezetében beépitésre szdnt teriilet,

kiilonleges banyateriilet nem keriilt kijelolésre.



2. 1997. évi LXXVIII. torvénynek valé (Etv.) megfelelés

Az Etv. 7.§ (3) bekezdése eldirdsainak valé megfelelés:

1. Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének

bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités el6tti aktivitds értékhez képest, az e térvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet.

Telepiilés szerkezeti terv leirds 5. pontjaban szamitassal igazolasra keriilt.

A biologiai aktivitas érték novekedett a feliilvizsgalat soran.

2. a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Gsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo gyiiriivel kell kériilvenni, a telepiilések 6sszenévésének
elkeriilése érdekében,

A feliilvizsgalat soran telepiilések Osszendvését eredményezd Uj beépitésre szant teriilet

kijelolése nem tortént.

3. A termdéféld igénybevételével jaro, uj beépitésre szant teriiletek kijelélésénél elsé6sorban a
terméfold védelmérél szolo térvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb mindségii
termdéfold-teriiletek jelolhetdk ki,

A feliilvizsgalat soran az 0j beépitésre szant tertiletek kijeldlésnél a termdfoldvédelmi eldirasok

figyelembevételre kertiltek.

4. A telepiilés beépitésre szdant teriilete csak olyan haszndlati célra névelheté, amilyen célra a
telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a telepiilési
6nkormdnyzat képvisel6-testiilete - a févdrosban a Févdrosi Kozgyiilées és a keriileti
énkormdnyzat képviseld-testiilete - kiilon déntéssel igazolja.

Kisbajcs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiilete 124/2022. (X1.16.) hatdrozataval igazolta

fenti eloirast.



